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PARMIEE 1 :

DISPOSENONSNS
GENERAUESS
RELATIVES AW.U
REGILEVMENTIDDU
PLU




Article 1 : Champ d'application territorial du réglement du PLU

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Seysses .

Article 2 : Portée respective du reglement du PLU et des autres

r ®gl ementations relatives ° | doccupation de:
Les dispositions du PLU se substituent aux régles générales d'urbanisme, a

I'exception des articles déordre public et de pdurcod®ee nati onal
lurbanism equi demeurent applicables en cas dbex,i stence

citésci -apres:

A R 111 -2: Salubrité et sécurité publique
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de

prescriptions spéciales s'il est de nature a port er atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a p roximité d'autres installations.

A R 111 -4 : Protection des sites et des vestiges archéologiques

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

A R 111 -15: Protectidbeemvdea olnhement
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L.110 -1 et L. 110 -2 du code

de [l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des
mesures mentionnées a l'article R. 181 -43 du code de I'environnement.

A R 111 -27 : Protection du paysage

Le projet pe ut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nat ure a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

A L111 -16 -17et18 : Performances environnementales et énergétiques
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Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

A

Les p érimétres a lintérieur desquels s'applique le droit de préemption

urbain : la commune a institué un droit de préemption urbain, conformément aux

articles L.211 -1 et L.211 -4 du Code de l'urbanisme , sur les zones U et AU de la
commune (cf. planen  annexe du PLU).

Les secteurs soumis a permis de démolir . Les démolitions sont soumises a
permis de démolir dans le périmétre de protection des monuments historiques et

pour les éléments  du patrimoine bat i et du patrimoine paysag € identifiés , au titre
dulL.123 -1-5-l. 2A du code de | 6urbani sme.

Les s ervitudes d'utilité publique . Ces servitudes sont mentionnées dans une
annexe spécifique du présent dossier PLU.
Le sursis a statuer : Léart i cileconcdrart le sursis a statuer, applicable

notamment lors de

-Ldexi stence doéun ¢ p Gorides dectears délimiéds dahsels PLE
en attente de projet d orésen@rema spwitude rde projet ao b a |
titre de | 6at-6i dueChdé58ie | durbani sme

-L6bexi stence dbébun projet doéint®r°t g®n®ral fai sant
publique .

- Dans le cadre de la révision du P LU aprés mise en débat du PADD.

Les régles de lotissements . Suppression des regles propres aux

lotissements privés de plus de 10 ans :

Dans | es communes dot ®es dodébun PLU, ou un document

est pr®vue |l a caducit® des 1 gles de | oaniassement

compter de |l a d®livrance du permis dbébam®nager .

Cette caduci t ®, pr ® vue ° | é9aal. t1F" enbddié du Coddde2 | ur bani s me

( C. urb. ), sdapplique “ nisd eahies demthbrges apgrauvédw c u me

non et reglement danslesquelsdes r gl es doéur bani s mdalsioAhURapr ®v ue s
supprimé les clauses non réglementaires des cahiers des charges non approuvés

ayant pour ef fet déinterddrei buddecoprstregerndyreodeq
| 6usage ou | a dest i na.tCetien noavel le Icailucité nse udallsera

automat i quement S i l e cahier des charges nbdéa pas f ai
bureau des hypothéques ou au Livre foncier avant le 24 mars 2019

Selon le nouvel article L. 442 -10 C. urb., les colotis peuvent demander ou accepter
que les documents du lotissement soient modifiés a la majorité. Les nouvelles

regles de la majorité, désormais abaissée, sont les suivantes : soit la moitié des

colotis représentant deux tiers de la superficie du lotissement ; soit deux tiers des

colotis représentant la moitié de la superficie du lotissement

Les périmétres des sites  archéologiques sont mis en annexe du PLU . En

application du décret du 3 juin 2004 et de | 6ar-di duecBiiglde | 6urbani
toute demande de permis de construir e,dedémolir ,de permis dbéam®nager e
déclaration préalable dans ces pPp®r i m tres devr a faire | 6obj
pr ®al able du service r®gional de | 6arch®ol ogi e.

Les zones humides identifi ®es par |l 6i nventaire D®parteme
sont mis es en annexe du PLU. Seuls les affouillements et exhaussements du sol

lies” | a conservation, l a restauration, l a mise en v
humide sont autorisés. Les constructions, installations, aménagements susceptibles

de compromettre lac onservati on, Il a qualit®, | 6®quilibre h

des zones humides ne peuvent °tre autoris®s quden |
et aprés avoir réduit au maximum leur atteinte.
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A Autres réglementations

Se superposent également aux regles du PLU, les effets du Code Civil, du Code
Rural, du Code Forestier, du Code de la Santé Publique, du Réglement Sanitaire
Départemental, etc.

S'appliquent également

- La législation et la réglementation propres aux inst allations classées pour la
protection de I'environnement,
-Le r glement de | a R®gie de | 6Eau et de

de raccordement aux usagers

Article 3 : Adaptations mineures et dérogations

Construction existante non conforme aux regles du PLU

d

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux regles applicables a la zone

|l e permis de construire ne peut °tre accord® (
ef fet doaggr-eomfermitélda cetteaonstructon ~ | 6®gard et ces
Adaptations mineures / Article L152 -3 du CU : Les régles et servitudes définies

par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les
dispositions de la présente sous -section.

A noter une adaptation mineure dés lors qu'e lle remplit trois conditions :

- Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des trois motifs définis a
l'article L 123 -1 (nature du sol, configuration de la parcelle, caractere des
constructions avoisinantes).

- Elle doit rester limitée.

- Elle doit faire l'objet d'une décision expresse et motivée

Dérogations aux régles du PLU / Article L152 -4 du CU : L @utorit ® gompétente
pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue dassurer la sécurit ® udes biens et des
personnes sont contraires a ces regles

2° Larestauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation
sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a
ces immeubles sont contraires a ces r egles.

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. L'autorit ® vcompétente recueille l'accord de I'autorité administrative
compétente de I'Etat et du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale competent en matiére de plan local d'urbanisme,
lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.
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Dérogations aux regles du PLU / Article L152 -5 du CU : L'autorit ® gompétente
pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision

sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par

un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives

a l'emprise au sol, a la hauteur, a limplantation et a l'aspect extérieur des
constructions afin d'autoriser :

1° L a mi s e en Tuvr e d'" une i sol ati on en saillie de
existantes .

2 La mise en Tuvre d'une isolation par sur ® ®vati on
exi stantes .

3 La mise en Tuvre de dispositifs de protection con

saillie des facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Le pr®sent ar t iapplicable nadxe imineulpea protégés ( voir article L152 -5 du
CU).

Article 4: Ouvrages techniques et doint®r°t <col

Dans toutes | es z on édficatios d'ouvaages techmnicgred mécdsdaires au
fonctionnement

-des réseaux divers (eau  potable, assainissement, gaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pou r la sécurité publique, etc o)
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes .

Ces installations peuvent ne pas respecter le corps de régle de la zone concernée.
Des justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix
du lieu d'implantation et/ou du parti qui déroge a la régle.

Article 5 : Reconstruction des batiments apres sinistre

Article L111  -15 du C.U : Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient & étre détruit

ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le

plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Article 6 : Structure et composition du reglement du PLU

Le regleme nt se compose

6.1. DOunN D o c u meaphigue G _Rédglementaire (DGR) dlobal _sur_la
commune __ (1/5000 éme) et de son___document _agraphigue
réglementaire de détail sur le centre -ville

En application d® Idoaarctoidel edelL 15lur bani sme, deke r gl en
zones urbaines ou a urbaniser, des zones naturelles ou agricoles et forestiéres a

protéger.

La délimitation des zones du territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme comporte

les zones et les secteurs de zones suivants
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Les zones urbaines
- Zone UA correspondant au centre ancien

- Zone UB correspondant aux extensions du centre ancien sous forme le plus
souvent de lotissemen t s et dbéensemble dbéhabitations

- Zone UC correspondant au secteur pavillonnaire diffus (constructions des
anciennes zones N B et NC)

- ZoneUDcorrespondant au secteur doéhabitat au hame
- Zone UPublic correspondanta ux pll es dé®qui pements publics
- Zone UEco correspond ant auxsect eurs ° vocation dbéactivit®s

- Zone Uep correspondant aux établissements pénitentiaires

Les zones a urbaniser ouvertes

- Zones AU, destinée a recevoir une urbanisation a dominante déhabett at
d 6 ®qgui pe me ndetyge groupd scolaire  en continuité du bourg

- Zone AU Public , destinée a recevoir le futur collége de la commune

- Zone AU Eco, zone située en entrée de vi lle (RD 12) destinée a recevoir
des implantations économiques

Les zones a urbaniser fermées
- Zone AUO Eco correspondaux 3secteurs ~ vocation dbéactivite
- Zone AUO correspond au secteur " vocation dhalitat cett e i | do

ddé®qui p eubcddtype colléege

La zone agricole etles secteurs déac c anezonk aglicole(STTEGAL)

- Zone A
- Secteursdetaileet decapacitt ddaccuei AMLI i mi t ®
La zone naturelle stricte e t des secteurs naturels a vocation déaccuei l

spécifique
- Zone N stricte

- 1 secteur Npv ( Site déanciennes carri res vou® ° I
photovoltaique )

- 2secteurs N loisir s :

- N1 Loisirs « Sport communal » zone & caractére naturel, étant située
entre I e cour s ddéeau du Bi nos et I a Saudr un
actuell ement des installations de sport et de
est destin®e © °tre maintenue dans | 6®t at

- N2 Loaisirs « lac de la Piche » zone naturelle pouvant accueillir des
aménagements et des constructions (de taille limitée dans le réglement)
déint®r°t colleatafaet de doh®besgement sportif
liés au lac de sport nautique.
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Le territoire comporte également, repéré sur le docum ent graphique du
reglement (DGR) global et le graphique de détail du centre ancien :

A Les terrains r®serv®s pour des modificati

- Emplacement réservé (article L -151 -41 du CU)
- Principe de voies acréer (articleL -151-41 du CU)

ons doi i

A Les servitudes dobéattente de projet doam@aniagles®®at gl obal

41 -5°du CU)
A Les secteurs N orientations déam®nagement et de
(OAP) (article R 151 -6 du CU)
A Les secteurs a pourcentage de logements locatifs sociaux (article
L-151-15du CU rel ati f " Il a mixit® sociale et | 6habi
A Leszones dbéaccueil pr ®f ®r enti el des commerces de
A Les ® ®ments relatifs au patrimoine, au Paysage et
protéger et a mettre en valeur
- Espaces Boisés Classés (EBC/ article L-113-1du CU)
- Espaces Verts Protégés (EVP/  article L -151-19 du CU)
- Elément bati protégé (article L~ -151-19 du CU)
- Bati existant pouvant faire | 6objet de ¢ hangdanelat de de:

L-151-11 du CU)

- Site déint®r-°t paysager e t ésewer €nsargéllende®@r essant es

Garonne /articleL -151-19 du CU)
A Les continuités écologiques  (article R151 -43 du CU)

6.2 DObun_r ol ement ®cr it

Le décret n° 2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre

|l er du code de | goiantbmmdelnisatoa due t contenu des plans locaux
d 6 ur b a nproposesune restructuration thématique du reglement en cohérence avec

la nomenclature de la loi ALUR.

Cette nomenclature nationale participe a la clarté du droit applicable et a la lisibilité de

la régle.
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Les destinations et sous destinations

CATEGORIES DE
DESTINATIONS

CATEGORIES DE SOUS-DESTINATIONS

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Bureaux et locaux accueillant du public des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d'enseignement
Etablissements de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdts

Centre de congrés et d’exposition
Bureau

Commune de Seysses
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Conformément aux dispositions des articles R151 -9 et suivants du Code de
|l " Urbanisme, |l e r glement ®crit sobdarticule autour de

Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et
natures doactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)

2 - Interdiction et limitat ion de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Chapitre 2 : Caractéris tigue s urbaine s, architecturale S,
environnementale s et paysagére s

1 - Volumétrie et implantation des constructions
a. Coefficient dbébemprise au sol
b. Hauteur maximum des constructions
c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

d. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

e.l mpl antation par rapport aux rrugatisnset a u x cana
fossés

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures
a. Facades / Aspect extérieur
b. Toitures
c. Clétures

2.2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage (EBP , EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire
a. Les Eléments  Batis Protégés (EBP) au titre des articles L. 151 -19,
L151 -23,R .151 -41-3duCU
b. Les Espaces végétaux et plantations type Verts Protégés (EVP) et
sentiers / liaisons vertes existantes au titre des articles L. 151 -19,
L151 -23,R. 151 -41-3 duCU
c. Le Site d'In térét Paysager (SIP) de la margelle de Garonne, au
titre des articles L.151 -19, L1517 -23, R.111 -27,R.151 -39, R. 151 -
41 -3°,R.151 -43-5° duCU

2.3 . Dispositions particuliéres en faveur de I denvironnement
a. Dispositions pour les Espaces Boisés Classés (EBC)
b. Dispositions pour les continuités écologiques

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions
a. Espaces libres et abords des constructions
b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre

4 - Stationnement
a. Stationnement des véhicules
b. Stationnement des vélos
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Chapitre

3: Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées

2 - Desserte par les réseaux

Le reglement est composé également

- Dbéune | i seamplaceents réservés (article L -151 -41 du CU) et
Principe de voies a créer (article L -151 -41 du CU)

- Dbune | iste des ® ®ments prot®g®s -duUduti tre de
CuU

- Dbune |liste des bO©timents pouvant faire | d6obje
destination (article L151 -11 duCuU

Précisions
- Encas desregles divergentes, il est fait application de la regle la plus stricte .

- Lesrégles peuvent étres  écrites et graphiques.
- Les régles exprimées sur les documents graphiques priment sur le réglement

écrit.

- Lorsqubdéune r gl e f adbfet d&uw teprésantatom edarts un décument
graphique , la partie écrite du  réglement le mentionne expressément.

- Tout élément graphique ou figuratif compris dans la partie écrite du réglement est
réputé dépourvu de caractére opposable ,” moins québi l en soit dispos
par une mention expresse signalant son opposabilité.
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Commune de Seysses

PARMNIER 2 :

DISPOSENONSNS
COMNMUNESSAA
L'ENSEMBEEE DES
ZONESS

Articulation entre dispositions communes a
I'ensemble des zones et dispositions spécifiques a
chacune des zones
Les dispositions communes s‘appliquent par principe sur
tout le territoire  communal sauf si elles spécifient des
territoires particuliers et lorsque les dispositions
spécifiques d'une zone en disposent autrement.
Dans ce cas les dispositions spécifiquesd e la zone ou du
secteur peuvent préciser ou remplacer une ou plusieurs
dispositions commu  nes.
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et
natures doactivit®

1 - Destination et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)

Les dispositions spécifiques s déappl i quent.

En outre dans toutes les zones . Les locaux ou ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des réseaux, des batiments, (y compris les

garde -corps destinés exclusivement a assurer la sécurité du personnel pour des
interventions techniques) ou des op®rations dbéam®nag
rs

parabol es, paratonnerres, pyl *nes, r®ser voi , c ho
éoliennes sont admis dans toutes les zones.

Leur implantation doit °tre d®termin®e dans un souc
leurs couleurs et leurs dispositions et étre Il e moins visible possible de,

public a l'exception des ouvrages publics d'infrastructure et de superstructure. Les
logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d'éviter la

multiplication des antennes individuelle s en facade du batiment.
L'implantation d'antennes relais de radiotéléphonie mobile devra respecter la
réglementation en vigueur et notamment la circulaire DGS/7D - UHC/QC/ - D4E i

DIGITIP du 16 octobre 2001.

2 - |Interdiction et limitation de certains usa ges et affectations des sols,
constructions et activités

Les affouille  ments et exhaussements des sols

Amoins quoéils ne soient n®cessaires ~ | tdeive®cuti on d
°tre pr®c®d®s doéune d®cl aration prsd@aénbldhaeteul es exhau:
excéde 2 metres et qui portent sur une superf icie supérieure ou égale a 10 meétres

carrés (article R. 421 -23 f) du code de | 6urbanisme) et déun p
exhaussements du sol dont la hauteur excéde 2 meétres et qui portent sur une

super ficie supérieure ou égale a 2 hectares (article R. 421 -19 k) du code de

| ur bani s me

Sont interdits _dans toutes les zones , les exhaussements de moins de deux metres de

hauteur ou portant sur une superficie inférieure a cent metres carrés, dispen sés de

toute formalité et non i ®s ° lden®@t¢0ricmat i dOdmmdd ur bani s me
amé nagement paysager ou a un bassin de rétention , qui seraient susceptibles de

porter atteinte au caractere, au paysage et " |l denvironnement d' un

Les périmétres de prévention des risques naturels déi nondaet des misques
naturels de mouvements de terrain

La commune est en partie couverte par le Plan de Prévention des Risques Naturels

prévisibles liés aux inondations du bassin du To uch Aval actuellement en cours de
révision ( la PPRI initial étant approuv® en juin 2012), dont | es cart
par les communes et aprés mise a disposition du public (du 1 " marsaul ° mai 2018)

sont intégrées dans le DGR (zonage) du PLU de SEYSSES. Dan s | 6attente de
| 6 a pbptionodu PPRI en cours , les constructions ou installations touchées par la zone

inondable doivent se conformer au réglement en vigueur du PPRI.

Un Plan de Prévention des Risques naturels « Mouvement de terrain - Tassements

différen tiels » incluant la commune a été approuvé le 22 /12/2008 . Les constructions
et installations doivent respecter les prescriptions du PPRN
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Les installations classées, les activités diverses
Les commerces et les activités de services, ainsi que les autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires, comportant ou non des installations classées pour la
protection de | 6environnement soumi s ostauolsées ®gi me
dans la mesure ou :
- elles satisfont a la législation en vigueur les concernant ,
- elles sont compatibles avec le caractere de la zone ,
- elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité publique et
au site .

Le dépbt de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets, de vieilles
ferrailles sont interdits

Les constructions aux abords des voies bruyantes

Les constructions situées  dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de

transport terrestre faisant I'objet de I'arrété préfectoral du 23 décembre 2014 relatif

au classement sonore des infrastructures de transports terrestres en Haute -
Garonne (document annexé au PLU) , doivent se soumettre aux exigences d'isolement

acoustique ¢ onformément a la réglementation en vigueur

La commune de Seysses est concernée par les infrastructures suivantes . trés
partiell ement par LO6A64 (aut olkoRDtI2etRP t15 @oatestai el | e
grande circulation).

La Compatibilité avec les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

(OAP)

Tout projet de construction situé a [lintérieur d'un périmétre d'Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) représenté sur le Document Graphique

du Réglement ne sera autorisé qu'a la condition d'étre compatible avec les orientations
définies dans ce document.

Les servitudes doéattente de projet (drice nh®Ibh-glebient
du CU) .
A I 6int®rieur du p®rim tre de servitude dedeproj
| aticle L-151-41-5°du CU) , ne sont autorisées que
- les constructions ou installations nouvell
pas 20 mz2 de surface plancher e/ou ddemprise au sol,
- l'extension des constructions existantes "l a dat e approbatio

do
regle ment est limitée a 20 % de la surface plancher e/fou ddemprilse au so
a

- les travaux ayant pour obje t | 6adaptati on, I r®f ecti on
destination d es constructions existantes “ la date dbéapprobatio
reglement .

Dispositions applicab les aux zones débaccueil pr ®f ®r ent i el
surfaces de commerces de + 300 m? de surface de vente (soumis a autorisation
au sens de | 6-8ducode tluecomrerdep 2
- En zones dbéaccueil pr ®f ®r ent i el des grande
de + 300 m?2 identifiés dans le document graphique reglementaire
(DGR) et concernant exclusivement les zones UEco et AUEco : les
constructions , occupations et utilisations du sol a destination de
commerces et activités de service, sous destination « Artisanat et
comme rce de détail », sont autorisées quelle que soit leur taille.
- En dehors de ces zones . les constructions, occupations et utilisations du
sol a destination de commerces et activités de service, sous destination
« Artisanat et commerce de détalil », sont auto risées sous réserve que leur
surface de vente soit inférieure a 300 m2 et gubell es soient
avec | 6animation de | a vie urbaine du quart
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3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions spécifiques s déappl i quent.
Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine s, architecturales,
environnementale s et paysagére s

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Coefficient dbébemprise au sol
Les dispositions spécifiques s oO6appl i quent

b. Hauteur maximum des constructions
Les dispositions spécifigues s6appl i quent

c. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques
Les dispositions spécifiques s déappl i quent
d. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Les dispositions spécifiques s dappl i quent
e. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur la méme unité fonciere
Les dispositions spécifiques s odéappl i quent
f. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Les dispositions spécifiques s dappl i quent
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures
Prin cipes généraux

Tout projet de construction ou ddam®n a g e doi petmettre :

- Le respect des conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commaodité,

déorientation des | ogements favorisant des ®cono
environnement al en g®n ®r al (confort t her mi que,
®cl ai rement .naturel é)
-La pri se en oeocbonpd aglaptdtidruau sol et a la topographie, ainsi que
|l a pr®servation de | denvironnement, cell e du car:
paysages avoisinants
-Larecherche d6un style architectural a p p tradpionnel® , adapt @
sans exclure une certaine diversité architecturale, introduisant des références
traditionnelles ou de nouvelles ex pressions architectures bien adaptées au
contexte.
Dans tous Il es cas, | 6aspect ext®rieur adea#de constru
demeurent soumis auxdisposi ti ons d-élli26dutiCode Re | 6Urbani sme.

a. Facades / Aspect extérieur

Toute construction ou installation nouvelle doit étre adaptée au contexte et a
| 6environnement . E | Une hothagéntité p et@see unitéearchitecturale en
terme de gabarit, de son ordonnancement, de matériau x constructifs employés, de
coul eurs, ¢é)
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Les constructions présentant un style architectural plus contemporain devront par leur
implantation, leur volume, leur proportion , leur co mposition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes d 6 ext ®s'haenoniseretvaloriser | denvironnement

Toutes les facades, murs pignons, gaines et conduits doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

Les appareillag es techniques (pompe a chaleur, capteurs solaires, dispositifs de
climatisation , compr esseur , é) pos®s © | 6ext®rieur ou en fa
déune attention particuli re guaddi véntl esmmdi ne®gha®

harmonieusement a la facade etal 6environnement

Les batiments annexes devront étre traités en harmonie architecturale avec le
batiment principal et avec le méme soin en esthétique que ce dernier

Les matériaux bruts utilisés en facade (béton banché, maconnerie de briques creuses,
blocs béton) sans enduit extérieur sont interdits

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, fausse brique,
faux bois, faux pans de bois, faux colombage.

Les volets et les menuiseries qui sont partie intégrante des construct ions doivent étre
en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines.

Pour les immeubles collectifs et ensembles doéhabi t dt gades<qrps des balcons

doivent °tre trait®s avec soin et séint®grer ~ | b6arc
prenant en compte les dispositifs les plus esthétiques pour un effet de transparence ou
déoccultation.

Sauf étude particuliere de colora tion contribuant a une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte de la palette de couleurs des matériaux

de couverture, macgonnerie, enduits et badigeons (hors menuiseries, volets,
persiennes, portes , )@nnexée au présentr eéglement ( palette du SDAP).

Enoutre, pour | 6aspect ext ®mmeecesr de détal - e acivisés de services

de proximité

La devanture expri me | 6ensembl e des ®l ®ment s ext @
commerce ou activité de service. Son traitement doit étre soigné et doit tenir compte

des différents éléments de la facade . emplacements des baies, des portes dbéentr @
des porches, des piliers, des arcades, de tous motifs décoratifs

En cas de présence de deux commerces au pied du méme immeuble, Ieu rs devantures

doivent étre en harmonie. Les matériaux et coloris utilisés pour la réalisation de la

devanture doivent étre en harmonie avec ceux de la facade.

Les stores entoile, repl i abl e ou amovi bl edanstholargeerddlatmiéi nscr i r e
et étre dans un coloris en harmonie avec la facade.

Le systéme de protection et fermeture : L or s g u drillerde protection est nécessaire,
| 6empl oi dbébune grille ™ mai hi1 @si, euirmpdant @e devant ul
privilégié, s auf en cas de coffrage extérieur existant.

Les coffrets de branchement ou de comptage (EDF/GDF, télécom ...) doivent étre
encastrés, fermés par un volet plein de méme couleur que la devanture.
Les autres équipements techniques (hottes aspirantes, boitier de climatisation,

ventouses, cables) doivent étre dissimulés au mieux pour ne pas étre visibles depuis
| 6espace public
Les enseignes doivent étre congcues en méme temps que le projet de  devanture et étre

en harmonie avec la construction.
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Enoutre, pour éecbextéripur/ facades des activités économiqgues de type industriel,
artisanal, de services ou bureaux

Tout projet devra étre compatible avec la nature des activités, tenir compte de
l'intégration dans l'environnement immédiat et rechercher une unité de style, de
forme, de volume, de proportion, de matériaux et de couleurs.

Les boOti ments ° usage dobéactivit®, devrontdes echer ché

volumes et des facades, en soignant de fagon plus spécifique les facades sur la

RD 12 ;comme « facadevitrine € sur | daxe.

Les constructions © wusage dobéhabitation et dleevsr olndc asux ntt é®glr reir g

mieux aux bO©ti ments dbéactivit®s et sdharmoniser avec e
b. Toitures

En cas de toiture en tuile, celle -ci doit étre : la tuile canal ou ses dérivés (tuiles a

grandes ondes, tuile romane, tuile stop, tuile méridionale) et la pente des toiture S

sera comprise entre 28 a 35 %.

En UA et UB (et leurs secteurs), les couleurs des tuiles devront se conformer & la
palette des couleurs  annexée au présent reglement ( palette du SDAP).
En dehors de <ces zones, déautres coul eurs de tuil

justifi ®es par une ®t ude de col oration gleobal e d
architecture contemporaine ou mixte recherchée.

Les toitures en fibre ci ment , ardoi se, bandeaux
assimilées sont interdites

Les toitures terrasses et autres types (de type Zinc , ...) sont autorisées a condition
quelles s'int grent dans | e tissu urbain environnant et
justifie.

D6 aut r e sdetoijupeesant également autorisés pour, les vérandas, les annexes, si
ell es sbéinscrivent en harmonie avec | darchitecture

Les panneaux solaires, par ties vitrées en toiture, et autres éléments techniques sont

autorisés a condition qu'ils s'integrent dans l'aspect général du toit et restent en
harmonie avec les facades verticales et la volumétrie du bati.

Pour | es constructi ons économigses gestype ibdustrieli avtisaha® s ,

de services ou bureaux

- Tous les types de toiture etde couleurs sontadmis © | 6exception des toiture
ci ment , ardoi se, bandeaux dbéasphaltdestoltutebets ondul ®c¢
leurs couleurs doivent étre traités en harmonie avec le volume architectural du béati
et sbé6int®grer ° | denvironnement

- Les ouvrages en toiture, (cages d'escaliers, séchoirs couverts, éoliennes, machineries
d'ascenseurs et tous locaux techn iques des constructions ou installations) doivent

étre traités avec un soin particulier.

Pour les batiments publics ou doéi nt ®alléctifss, débautres mat®ri aux de co

sont autoris®s, sod6ils so6int grent ~ | denvironnement
c. Clbtures

Conformément & la délibér ation du conseil municipal du 23 janvier2019 ,| 6 ®di fi cati on

des cl ttures doi t °tre pr® c®d®e dbébune d®cl aration
| 6urbani sme) .
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Les clétures sur limites séparatives
Les cl6tures sur limites séparatives doivent étre de hauteur maximale de 1,80 métre
et constituées soit :

- par un mur de cléture plein, traité sur les deux faces avec un enduit de finition ou en
brique de parement,

-par des grilles ou grillage, doubl ®s ,de haie vive o
-parunmurbahut ddéune hauteur 6faxi mum derthpnt ® doéun di s
claire -voie (rambarde de bois, grille e )

- par des panneaux de bois.

Les clétures sur voies et emprises publiques

Except® pour |l e secteur AU p edclétures édedtzekes, si ellesl du col |l
existent doivent étre de hauteur maximum de 1, 60 métre et constituées au choix par
- un mur plein limité & 1, 60 métre enduit sur les deux faces en harmonie avec la
facade ,
- des grilles et grillages,
-un muret débune hauteur maxi mum de 0,60 m tre, sur m
voie (rambarde de bois, grilles, é) .
Pour |l e secteur AU public | es ¢l *tur emmadnumy ent °tre
constitu®es de grilles ou doéunt Gnudrd ubnaeh ugtr iolul emur et su
Les coffrets EDF -GDF et la boite aux lettres sont a intégrer a la cléture. Le portail et

portillon seront traité s dans la continuité et en harmonie avec la cl6ture sauf si la
sécurité e xige une disposition différente, justifiée.

Les clbtures en zone inondable (PPRI) doivent étre hydrauliquement transpar entes.

Les clbtures sur espace naturel (zone N) ou agricole (zone A) , devront avoir un
aspect paysager dominant. Ces cldtures seront doublées ou composée d'une haie ou
d 6 ar b upmysagss, avec des plantations  d'essen ce locale, denses et  diversifiés . Les
clétures doivent étres transparentes pour la petite faune également. Sont interdits, les
murs bahuts et autres types de clétures non perméables

2.2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage (EBP , EVP et SIP)

Rappel : les travaux ayant pour objet de modifier ou supprimer un élément naturel
identifi€ comme présentant un intérét patrimonial ou paysager sont soumis a
déclaration préalable (R 421  -23 du CU) .

a. Les Eléments Batis Protégés (EBP) au titre des articles L. 151 -19,
L151 -23,R.151 -41 -3 du code de l'urbanisme

Pour le bati de car act re et l e petit patri moine bOti N pr ot
L151-19 repéré au document graphique (et listing en annexe du reglement) les
travaux de d®mol i ti on partiell e, Il es travaux de
surélévation ou modification ainsi gue des projets de construction neuve sur les unités
fonciéres supportant un élément du patrimoine sont autorisés sous conditions que ces
travaux ne portent pas atteinte 7 |l i nt®grit® de ¢
contribuent a sa protection et a sa mise en valeur.
Les travaux de démolition sont soumis & autorisation préalable , conformément a la

délibération du conseil municipal
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b. Les Espaces végétaux et plantations type Verts Protégés (EVP) et

sentiers / liaisons vertes existantes identifiés au document graphique
au titre des articles L. 151 -19, L151 -23, R. 151 -41-3 du code de
l'urbanisme

Les Espaces végétaux et plantations type Verts Protégés (EVP) sont classés dans le

DGR de la commune de Seysses majori tairement en zone Agricole (A) et en
Naturelle (N). Seul un espace végétalisé est classé en zone UA.

Des sentiers existants a préserver, ou a conforter sont également identifiés sur tout le
territoire de la commune.

- Les végétaux identifiés comme éléments de paysage aux pieces graphiques du
reglement doivent étre préservés.

- Pour les espaces plantés et les alignement s d 6 a ridentiBés a protéger ou a
créer, les coupes et abatages de | 6exi stant sont interdits
suivants
- pour assurer la  sécurité des biens et des personnes ,
- pour éviter les risques sanitaires ,
- pour garantir la qualité phytosanitaire des arbres

- Les sentiers existants, identifiéss comme éléments de paysage aux piéces
graphiques du réglement doivent étre préservés

- Seules le s constructions et aménagements suivants d'impact modéré sont

autorisés : abris de jardins de moins de 9 m?2 de surface de plancher ou dbdébempri se

au sol , agres sportifs ou jeux d'enfants, bancs, panneaux de signalisation, al lées
piétonnes et/ou cyclables

- Les travaux ou ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux
doéi nt ®r ° sontpuiohsks ¢

- Il serarecherché de fagon privilégiée le traitement perméable du sol.

c. Le Site d'Intérét Paysager (SIP) de la margelle de Garonne, au titre
des articles L.151 -19, L151 -23, R.111 -27, R.151 -39, R. 151 -41-3°,
R.1 51 -43 -5° du code de l'urbanisme

Tout projet de construct i itué dans ledp@ranét@nda g e @ien t
d'Intérét Paysager (SIP) devra permettre une bonne insertion du bati et du plan de
masse au site : adaptation a la topographie, protection et renforcement de la

continuité des plantations et des boisements si existants, soin architectural des

fa-ades, pr®servation des perspecti leednstiuctisng, el | es
réhabi litations et installations diverses ne doivent par leur situation, leurs dimensions

ou leur aspect extérieur porter atteinte a la préservation des vues identifié es aux

piéces graphiques du réglement .Les demandes dbéautorisation de

fare | 6 obdjéeutne consul t at i oserviges @mmpétemtd (e AU/, CAUE, é).

2. 3. Dispositions particuliéres en faveur de | denvironnement

a. Dispositions pour | es Espaces Boisés Classés (EBC) au titre du code de
| 6ur bani sme

- Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce cl assement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

- Le classement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.
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Le classement en EBC entraine le rejet de plein droit de la demande d'auto risation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code

forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par

l'article L.421-4, sauf dans |l es cas pr®vus par | e code de
Les aménagements légers  de type : allées piétonnes et/ou cyclable, aires sportives
ou de | efants, d dbeann c s, panneaux de signalisation ou d
°tre autoris®s au sein de | 6espace bois® cl ass®
Etre strictement n®cessaire °~ | a gestion et 7 | 'entre
du public ;
Ne pas compromettre la conservation et la protection de la végétation arborée
existante.
b. Dispositions pour les continuités écologiques identifiées dans le DGR
Les secteurs de bhiodiversité correspondent a des espaces favorables a I'expression
des dynamiques et des fonctionnalités écologiques sur le long terme. Elles ont
vocation a renforcer et a développer la biodiversité sur le territoire.
Les continuités écologiques sont délimité es dans le document graphique du
reglement (DGR), par une légende spécifique et corresponden t aux secteurs
suivants de la commune de Seysses
- Trois continuités écologiques majeures identifiées au SCoT dont la
largeur minimale non aedificandi est de 50 m ( prescription 9 du SCoT
approuvé 2012 ) avec des dispositions de largeur de 50 m indiquée s
dans le DGR sauf impossibilité physique nécessitant une largeur
moindre.  Ces continuités écologiques recouvrent :lecour s dbToach (et
sa dérivation Barradas), |l e cours th&adruneael 6articul ation (au
de lacommune) entre les zones de graviéres de Frouzins et cellesde Roques.
- Deux continuités écologiques identifiées en complément dans la
commune le long des cours ddeaux exi:slteanftosssat etavdc6Ousseau
une largeur minimale  non aedificandi de 20 m.
Les continuités écologiques, inscrites dans le DGR concernent les zones suivantes
- Pour la continuité écologique de la Saudrune , ce sont les zones A, N,
N1 Sport et loisirs communal et N2 loisirs du lac de la Piche , Npv, UC1, U
public, Uep, AU eco (Segla) , AUO eco .
- Pourla continuité écologique du Touch et sa dérivation . zone A.
- Pour la  continuité écologique entre les zones de gravieres de Frouzins
et Roques, ce sont les zones A, N, AU du c(ba@el @eaGoubaitd e a u
espace vert) et UBa / parcelledu c h ©t e aau (bdnile verte).
Dans le périmetre des continuités écologiques délimitées dans le
document  graphique du réglement (DGR)
En zones : A et N, N1 Sport et loisirs communal et N2 loisirs du lac de la Piche
Npv et pour les parcelles concernées par a continuité écologigue __ toute construction
est interdite.
Enzones UBa (ch©t eau, ABedu) c h ©Odae, AJC1, &) Gublic, Uep, AU eco
(Segla) , AUQ eco et pourles parcelles concernées par la continuité écologique
- Toute construction nouvelle est interdite
- Les extensions des constructions etles annexesa | 6 h a bquitsent existant a
|l a date dobéapprobat i somtlirditées p20® smre2rdtd ePpW i se au sol
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- Dans toutes les zones  ci-dessus et pour les parcelles concernées par les continuités
écologigues
- Les clétures doivent étres perméables et végétalisées (les soubassements sont
interdits).
- Les espaces libres des parcelles concernées par le corridor écologique doivent
étre végétalisées au mieu  x.
- Les défrichements a nus des berges et la destruction de la ripisylve , sont

interdits.
- Les remblais, les affouillements, les comblements et les dépbts de stockage de
toutenature( d ®c het s, mat ®r i auysontinter@its.i cul es é)
c. Dispositions pour les berges et la ripisylve des cours do:

EVP dansle DGR

Les berges et la ripisylve de ces ¢ o ur gauxdsont classées en EVP (espace vert
paysager) a préserver au titre des articles o L. 151 -19, L151 -23, R. 151 -41-3 du
code de l'urbanisme
Sonta préserver etarenforcer au niveau des plantations et des ripisylves

- Les boisements et les arbres existants, les remplacer en cas de destruction

- Proscrire les espéces exotiques envahissantes dans les ripisylves, privilégier
|l es esp ces doessences |l ocal es
d Dispositions pour | es constructions en faveur de

Les constructions doivent r  especter a minima la réglementation thermique en

vigueurr. Le ma  tre dbéouvrage es toncepiom pdurbdtimdntiee de | a
devra respecter cette réglementation :ala demande du permis de construire, il
devra fournir une attestation qui tient compte de la RT et N | 6achdesv e ment
travaux, l e ma"tre dobébouvrage devra fournir une
maitre d 6T uvre a pris en compte | a RT.

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords

des constructions
a. Espaces libres et abords des constructions

Espaces libres et espaces de pleine terre

Les espaces | ibres de toute const rtaiementpaysagenoi vent f ai
afin de participer 7 | 6am®liorati s@uxpluvialeasdketaes de vi e,
mai nti en dodversitek LUes aombtructions, aménagements et occupations du sol

devront s 6 a p pauvplerisatiors atrla conse rvation au mi eux des végétaux

existants (masses végétales, plantations de type haie ou arbres de qualité ).

Gestion des eaux pluviales et de ruissellement sur les terrains

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
adapt és a l'opération et au terrain. Les aménagements sur tout terrain doivent étre
tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau de collecte
lorsqu'il existe ; les fossés mere devront étre maintenus.

Traitement des fr anges etdésn milieex agridoles duanaturelles

Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des
plantations denses et diversifiées formant une haie bocagere sur la limite du t errain
afin de composer un écran végétal entre zone  béatie et zone agricole et/ou naturelle.
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Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre

pour qu atre emplacements de voiture d'une méme variété de haute tige.

L énplantation des arbres  pourra étre réalisée de maniére séquencée en regroupant les
arbres par rappo rt aux places de stationnement. On privilégiera des essences locales a
caract re doombrage et d®coratif

En complément, les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre organisées

de maniere paysagere (treilles, haies, arbustes, bandes boisées, bosquets, €) et
prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la

perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales

Paysa gementdes e spaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement paysagé soigné et
adapt ®, per mettant déen | imiter | 6i mpact visuel dep
tout type de circulation et depuis les parcelles voisines.

Des recommandations en  termes de plantations a privilégier sont intégrées en annexe
du présent reglem ent

b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre
Les dispositions spécifigues s béappl i quent
4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules

Le nombr e mi ni mal déempl acement pour v®hi cul es au
correspondre aux normes définies ci -apres (le nombre minimal de places est arrondi a
l Gunit® sup®rieure).

Champ déapplication

Les obligations en matiére de réalisat ion de places de stationnement sont applicables :

- Pour les constructions  (existantes et nouvelles)

- Pour les extensions de plus de 60 m2 de surface de plancher et changements
déaffectation de bo©ti ment s e X ides ftréen tdes noweaaxn t pour
logem ents.
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Il estexigé :

A noter : l es surfaces ®dict®es sbentendent des surfaces
Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination Obligations
1 place pour 60 m2 de SP avec 2 places minimum par
Logement
logement
Habitation Logement locatif flna})nce' .
par un pr °tEtadi ¢ N . . .
- Confére la réglementation en vigueur
Hébergement personnes
agées
Artisanat et commerce de
détail SP ¢ 100 m2 A O place
Commerce Activité de service 100 m? < SP < 400 m? A 1 place/100 m2 SP
et activité de
service Restauration SP 2 400 m? A 1 place/40 m2 SP
Heb.er'gement hotelier et 1 place/chambre
touristique
Le nombre de places est fixé en fonction de la nature
Autres P . .
o (établissement relevant du code du travail ou
activités des ae g . Y ; .
Entrep6t /industrie établissement recevant du public), du fonctionnement
secteurs ~ .
. de | 6®t abli ssement (personnel
secondaire -
ou tertiaire de la localisation
Bureaux 1 place pour 40 m2 de SP
_ _ Le nombre de place de stationnement est déterminé en
£Equi pement doi nt ®r °t pl{tenant compte de la nature, du taux et du rythme de
leur fréquentation, de leur situation géographique au
regard de | 6offre de stationn
o . _ proximité. Le nombre de places de stationnement est
Exploitation agricole et forestiere réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de
| 6®t abl i ssement sans g°ne ni
espaces ouverts a tout type de circulation publique
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle
a laquelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables
Places de stationnement des visiteurs
Dans les opérations a destination déhabitati on, il pourra °tre e X
suppl ®ment aires pour Il es Vi siteur s. Cette exi genc
stationnement existant a proximité et disponible, en fonction du contexte et de
| environnement de | 6op®r at i o nsiteursLsera déeming en d e pl ace
fonction du nombre de lots e t/ou de logements a réaliser et les places de
stati onnement devront °tre |l ocal i s®es dans | 6espa
| 6op®r ati on.
En cas doi mptderé&alisationlde stationnement justifiée
Lorsque | e b®n®ficiaire de | dautorisation de const.
rai sons doéor ds,erbahigiqué rsiog aranitecturales aux obligations imposées
en mati re de r®al i sati on dbéaires de satrestde on ne me nt
stationnement requises, peut ne pas °tre r®alis® sur,ddéunit®
condition quéil justifie
oSoi t adomisitiond de places existantes ou de la  réalisation d e places dans un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisa tion, situé au
voisinage.
0Soi t dbéun contrat de C onc @ans ium marc “publit da g ter me

Commune de Seysses

stationnement existant
| 6op®r.ati on

- 1% Révision du

ou en cours de réalisation et situé a proximité de
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Ces aires de stationnement ne doivent jamais avoir été déja affectées a une

occupation ou utilisation du sol de <cette wunit® f
voi sine. Elles ne doivent pas non plus avoir d®j) "
de respecter | dobligation de r®aliser des aires de
b. Stationnement des vélos

Les espaces réservés au stationnement des vélos dans les batiments doivent présenter

dans tous les cas les caractéristiques suivantes :
- Couverts, étre éclairés etdisposantd'un systéme de fermeture sécurisé
- Situés en rez-de-chaussée ou a défaut au premier sous -sol, accessibles
facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du batiment , en cas de collectif.
- Equipés de dispositifs fixes permettant de stabiliseret déattacher l es v®lI
par le cadre ou au moins une roue.

Stationnement vélos

Destination Sous destination

Les batiments groupant au moins deux logements et
comprenant wun parc de straservé@amxn e me
seuls occupants de | 6i mmeubl e doi
Logement réservé au stationnement des vélos d'une superficie de

0,75 m2 parlogement pour | es | ogements U
piéces principalesetde 1,5 m?2 parlogement dans les autres
cas, avec une supe rficie minimale de 3 m 2,

Habitation Le nombre de place de stationnement est déterminé en tenant

compte de la nature, du taux et du rythme de leur

fréquentation, de leur situation géographique au regard du
Hébergement r®seau doi ti n®r desdigpssitifse gouvérta bsldestnés
personnes agées au stationnement des vélos doivent étre réalisé de maniére a
assurer | e bon fonctionnement de
report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de

circulation publique

Artisanat et commerce

de détail
Commerce et | Activité de service SP>300m2 1 % de SP avec un minimum de 3 m2
activ ité de
service Restauration
Hebergement hotelier 1 place pour 5 chambres
et touristique
Le nombre de place de  stationnement est déterminé en tenant
compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard du
Autre secteur Entrepot r®seau doéitin®raires cycl alsldestnés L

~ . . au stationnement des vélos doivent étre ré alisé de maniére a
déactivi .

assurer | e bon fonctionnement de
report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de

circulation publigue

Bureaux 1,5 % de la surface de plancher avec un minimum de 3 m2 .

Le nombre de place de stationnement est déterminé en tenant

compte de la nature, du taux et du rythme de leur

fréquentation, de leur situation géographique au regard du

r®seau doitin®raires cycl albsldestnés L
au stationnement des vélos doivent étre réalisé de maniére a
assurer | e bon fonctionnement de
report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de

circulation publigue

Equipement déi nt ®r °t publ

Exploitation agricole et forestiére Non réglementé
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux
1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
. Acces

Définition : est consid®r® comme acc s tout chemin
desservant au plus 4 terrains destinés a la construction ou 4 loge ments (décompte y
compris |l a desserte de | d6existant)

Principes généraux . pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé

sur le fond voisin. Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
ne détienne une servitude de passage suffisante

La largeur minimale de tout acces doit étre de 4,5 metres.

Conditions dloragoecle serrain est riverain de plusieurs voies publiques,
l'accé s sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation publique peut étre interdit

ou

Toute op®ration doit prendre | e minimum dobéacc s

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a ap porter la
moindre géne a la circulation publique.

Les accés éventuels sur toutes les départementales se feront en accord avec les
gestionnaires de la voirie départementale.

Les accés des établissements, installations ou des constructions doivent étre
aména geés de fagon a assurer la visibilité selon les normes en vigueur et a permettre

aux v®hiculer dbéentrer et sortir sans effectuer

. Voirie

Définition : est consi d®r ® comme Vvoie tout chemin
desservant plus de 4 terrains destinés a la construction ou 4 logements (décompte y
compris |l a desserte de | 6dexistant).

Les caractéristiques des voies et des acces doivent étre adaptées au X UuUsages
supportent ou aux op®rations qubil s doi vent
| approche du mat ®r i el de l utte contre | O
ménageres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de fagon a permet tre aux
véhi cules lourds de faire demi -tour (voir en annexe les schémas des voies en
impasse) .

Principes généraux . les voies publigues doivent se conformer au reglement du

cahier des charges de la collectivité.

Les v oies privées doivent présenter | es caractéristiques suivantes

- Etre adaptées a limportance de l'opération projetée et au nombre total de
loge ments desservis par cette voie.

- Permettre de répondre notamment aux exigences en matiere de sécurité, de
d®f ense contre | 6i ncendi evec uhe largeurontinenaleé deo n
plate -forme de 6 metres (largeur minimale de cha ussée a double sens 5,5 meta

sens unique 3 ,50 metre s).

- Avoir des aménagements permettant la collecte des ordures ménageéres.
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Pistes cyclables -_chemins piétons

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétons pourra étre exigée, notamment

pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaison s inter -quartiers.

Les aménagements de pistes cyclables et chemins piétons devront comporter des

am®nagements n®cessaires °~ | b6accessibilit® des perso
La largeur minimale de trottoirs et ¢ hemins piétonniers : 1,40 métre

La largeur minimale de piste cyclable : 3 métres pour un double sens, 1,50 metre pour

une piste a sens unique ou une bande cyclable (y compris le marquage ).

2 - Desserte par les réseaux

Pour toutes les constructions et utilisations du sol, leur desserte par les réseaux doit
étre conforme aux |égislations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptée
a la nature et a I'importance des occupations et utilisations du sol concernées.

R®seau dbéeau potable et d®fense incendie

Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d'eau potable sont
obligatoires , Ils doivent étre réalisés dans les conditions définies par le réglement
d éau potable du service gestionnaire et dans le respect de la réglementation en
vig ueur .

Cette disposition de raccor dementpotable ha gadtapiprld qae r ®
pas pour certaines constructions ou installations agricoles de type batiments de
stockage qui néont pas besoin dédbun raccordement au r

1- Accessibilité des b atiments aux engins de secours

Les acc s aux engins de Idavtonte étre ealités amnform@mentc e ndi e
aux reglements inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques

des « voies engins » . De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront

permettre la mise en station des échelles aériennes, ces zones dont dénommées «

voies échelles » .

2-D®f ense en eau contre | 6incendie

Lles points dboéeau (®&il hcepredimettant dbassurer |l a d®f ense
l 6i ncendi e des boti ments devront °tre aux nor mes
nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en
fonction du risque a défendre, enaccord avec | e Service D®partement al
de Secours et conformément au Reglement Départemental de la Défense E xtérieure

Conte | 61 nc.€ER.Y duesfévRer I17.

R®s eau dobeau xdesssri® etsaccordement

Les réseaux d'eaux usées e t eaux pluviales et de drainage doivent étre réali sés selon
un systéme séparatif. Cependant , soOi | exi ste des branchements
des bassins de collecte unitaire, ces branchements peuvent étre conservés.

Les eaux usées ne doivent pas étre d®ver s®es dans | e r®seau dobdéeau pl
l es cours dodéeaux et | es foss®s.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, canaux d'irrigation et cours
d'eau est interdite

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau p ublic dbébeaux us®e
| orsqudil existe. En | dabsence de r®seau dbébeaux us®e
autorisé. Toutefois, pour les  unités foncieres dont le réseau public est programmé a

terme, | € branchement ul t ®ri eur au r®seau public dbass

dans les unités fonciéres, pour anticiper le raccordement au réseau collectif
Le SIVOM SAGe a lancé, au mois de septembre 2017, un schéma directeur

débassaini ssementtedd®si herblbes orientations dbéassaini
son nouveau territoire ° |l 6hori zon 2030, et ddbassur e
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Les conclusions de ce schéma seront disponibles au premier semestre 2019. Il
reprendra, pour la commune de Seysses, les orientations qui avaient été retenues au
terme du schéma directeur du SIVOM de la Saudrune, notamment pour le hameau des

Aujoulets .

Dans | 6attente de ce nouveau sch®ma directeur, |l a ¢
commune, reste valable.

Eaux domestiques

Au réseau public sont exclusivement admises les eaux usées issues des activités
domestiques ou assimilées.

Eaux industrielles

Tout rejet doéeffluent i ndustri el dans | e r®seau e
effluents sont parfaitement assimilables aux eaux
préalablement épurés conformément aux dispositions législatives réglementaires

envigueu r et o0 n tagrément des skerdices concernés.

Les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de pré -traitement devront

°tre ®vacu®es ver s I e r ®seau publ i c dbébassainis:
dégraissage et dessablage dans les conditions prévues par la législation et la

réglementation en vigueur et conformément au reglement du service

concessionnaire concerné.

Tout rejet ddeau r®siduaire industrielle dans | e

pluviaux est formellement interdit.

Réseau des eaux pluvi ales : desserte, raccordement et gestion du
ruissellement

Le r glement doéass aiduBI¥YGVeIAG A définjt lesumesuied particuliéres
prescrites sur le territoire de Seysses, en matiére de maitrise des ruissellements, de
traitement et de  déversement des eaux pluviales dans les fossés et réseaux pluviaux
publics.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, toutes les solutions susceptibles de favoriser

le stockage et l'infiltration des eaux pluviales afin d'alimenter la nappe d'une part e t
d'"®viter | a saturation des r®seaux d'autre part, doi
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre

adaptés a 'opération et au terrain.

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau de collecte lorsqu'il existe ; les fossés mére devront
étre maintenus.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pl uviales, (et éventuellement ceux visant a

la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs adaptés a I'opération et au

terrain.

Les aménagements et dispositifs d evront répondre aux prescriptions en vigueur et
conformément aux préconisations de la notice en annexe au PLU, notamment en ce

qui concerne les débits de ruissellement en fonction de la perméabilité des sols a

I 6infiltration.
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Réseaux électriques et réseaux divers

Les lignes de distribution d'énergie, d'éclairage public, de télécommunication, de vidéo
communication autres que celles assurant provisoirement une desserte isolée, doivent

étre en nombre suffisant conformément aux réglementations en vigueu r.

Les locaux et installations techniques (boiti ers, coffrets, armoires, regard, €) dest
a recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent

étre intégrés aux constructions. En cas d'impossibilité technique justifiée, i Is doivent

étre intégrés a la composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer de la
facon la plus satisfaisante.

Collecte de déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a

la collecte des déchets urbains.

Les aménagements et dispositifs de collecte des déchets ménagers dans les
autorisations déurbani sme doi vent presarigions r eet
préconisations de la notice déchets intégrée en annexe au PLU, élaborée par le
Muretain Aggl omération.
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PARTIES 3 :

DISPOSENIONSNS
SPECIRIQUES A A
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LES ZONES URBAINES:S
a vocatiom d’'Galviaab at mixte= et
de®punemepmeint  p
ettd'adidia@c dconumii®s ®c

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 35



Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 36



La zone wrbaine IUA a Vocationcmixte

CARACTEREDE/LA ZONEVE UA

SUPERRICIEF @ 265600 HA

La zone UA (24,59 ha) correspond au centre ancien du bourg constitué de bati

en ordre continu, principalement aligné sur les espaces publics et

majoritairement en rez  -de-chaussée ou R+1 (parfois R +2). Les cfurs do6 1l ot s
sont aérés et souvent plantés.

La zone a une vocation d 6 a c c migté |: habitat, équipements, services et

commerces.

La zone UA comprend un sous -secteur UAa (2 ha) correspondant a
| 6 ®t abl i s ssantee:na clinijee.

Une partie de la zone UA est identifiée comme site archéologique. A ce titre,
toute demande de permis de construire, de d®mol i r
l a consultation pr®al able du Service R®gional de

La zone UA est couverte par une piece graphique de détail complétant le

reglement écrit  visant a préserver au mieux la forme urbaine du noyau ancien et

son béti villageois et distinguant 3 niveaux

- les espaces constructi bl ermlesootstryr etions ecuvelles 6 i mpl an't
sous conditions

- les espaces de constructibilité encadrée ou sont autorisées les constructions

nouvelles et les extensions de constructions existantes sous conditions

- les espaces de constructibilité limitée ou ne sont autorisés que les
am®nagements de | 6exterisient am tonstsuetionsnouvelle . Ces
espaces sont essentiell ement sBinbsu®Péedpepa®taet do
de limiter tout bati supplémentaire dans un contexte sensible (débordement
occasi onnel du cour s déeau du Bi nos gui const.i

structurant au niveau du pluvial de la commune).
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Chapitre 1 : Destination des construction S, usage des sols et
natures doactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)
Destinations Sous destinations Autorisé Interdit
Habitation Logement (detype résidence principale, secondaire ou Autorisé
logement occasionnel)
Hébergemen t (de type résidence étudiants maison de Autorisé
retraite, résidences hételiere a vocation sociale )
Commerce et Artisanat et commerce de détail (de type Autorisé  sous
activités de commerce et service de proximité et super marché ou conditions  (voir
service hypermarché) dispositions,
communes
Restauration (de type restauration ouverte au public) Autorisé
Commerce de gros (de type vente entre Interdit
professionnels )
Activités de services ou s'effectue I'accueil Autorisé
d'une clientele (de type profession libérale,
prestations de services, assurances, bangues, agences
i mmobili resé
Hébergement hotelier et touristique (de type Autorisé

hotel, résidence de tourisme, village ou maison familiale
de vacahcesé

Cinéma (de type construction nécessitant une Autorisé
autorisation ddéexploitation de
projection)
Equipements Bureaux et locaux accueillant du public des Autorisé
d'intérét administrations publiques ou de leurs
collectif et délégataires (constructions pour | es
services mission de service public avec accueil du public de type
publics mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF€ )
Locaux techniques et industriels des Autorisé
administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doéint®r °t
a des ser vices publics de type dép6t de transport en

commun, station do@pttans@rmateum, p
dé®ner)gi eé
Etablissements d'enseignement (de type écoles, Autorisé

college lycée, enseignement professionnels et
technigues é )

Etablissements de santé et d'action sociale (de | Autorise
type hdpital, clinique, maison de convalescence ou de
sant® ¢é)

Salles d'art et de spectacles (de type salle de Autorisé

concert, th®Otre é)

Equipements sportifs (®qui pements do6in Interdit
pour | 6exercice doéune activit®

piscines municipales, gymnasesgé

Autres équipements recevant du public Autorisé

(équipementscollec ti fs dont |l a fonctio

public a titre temporaire de type ;salle deréunion s
publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Exploitation Exploitation agricole (ensemble des  constructions Interdit
agricole et concourant " | 6exercice dbdune g
forestiere |l barticle du code rural)
Exploitation forestiere (de type maisons  forestiére, Interdit
scieriesé)
Autres Industrie (const ructions industrielles ou artisanales Interdit
activités des affili ®es “detyp constructon aéronautique,
secteurs automobile ; magonnerie, métallurgie  é )
secondaire Entrepbts  (constructions destinées au stockage des Interdit
ou tertiaire biens ou a la logistique)
Centre de congres et doe x p o(sonstructian: Interdit

de grandes di mensi o negpositien ,pparcp e |
d éttraction,zé ni t hé)

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, Autorisé
si ges sociaux dbdentreprises,
gestion financiere, admi ni strative et con
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans la zone UA ; 3 types dbéespace:constructible

1° type :dans les espaces constructibles identifiés aux pieces graphigues
de détail __sont autorisées sous condition :

- Les constructions nouvelles, agrandissement, changement de destination et
modification de fagcadedans| a | i mite de | 6empri se dessi n®e.

2%me type : Dans les espaces de constructibilité encadrée identifiés aux
pieces graphiques de détail, sont autorisées :

-Les piscines et |l ocaux techniques | i®sddnd al @i sci
limitede7 m2ddédempri se au sol

- Les abrisde jardins d 6 u emprise au sol maximum de7 m2.

-Except® pour | es parkings peshires desstatibrhemerits®r °t col | ¢
sont autorisé esdans | a | i mite dd 8@ %eale | partié reoc atie de
| unit® Etonn@us reondi t irélisés @rd rhatériaeix perméables et
espace planté, enpréservant un ciTur do6 |l ot paysag®.
- Les aménagements et transformation s des constructions existantes.
- Les extensions des constructions existantes dans la limite de 18 m2 déemprai s e
sol et en continuité  du bati exis tant.
- Les constructions nouvelles apres démolition condition quobelles sobi
dans la volumétrie et le gabarit du batiment existant antérieurement
- Les surélévations des constructions existantes sont interdites, excepté pour | es
batiments collectifs a vocation éducative recevant du public ou les surélévations
sont autori s®es en continuit® de | dexistant

3¢ type Dans les espaces de constructibilité limitée identifiés aux pieces
daraphiques de détail, sont autorisées :

-Les piscines et |l ocaux techniques | i ®&aensla | a pisc
limitede7 m2ddédempri se au sol

-Les abris de jemprigtianssl hé@ximaonede7 m2.

- Les aménagements et transformation s des constructions existantes.

- Excepté pourles par kings publics doéint®r °t coll ectif, I e
sont autorisé es dans | a | imite doWudela me foraldtee dele 30
| 6unit® fonci re et sous condition dé°tre r®ali:

espace planté, enpréservant unci ur doé | ot paysag®.

Dans le secteur UAa

-Toutes constructions n®cdOPdiarthdd sseméadct idei ts@ nd ®
(la clinique ), dans le cadre de son exercice actuel.

3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Au titre de | 6 a5t duc tode Ldlés 1 | 6 ur b g ntoute mapération
débam®nagement ou d e a cdestimatiom u adtibabitah sous destination

« logement » de plus de 400 m?2 de surface de plancher ou d'un nombre de logements

€gal ou supérieur a5 logements , devra affecter un __minimum de 30 % de la surface de

plancher et de logements (nombre de | ogement arrondi " | 6enti e
logement locatif conventionné ,b®n®f i ciant ddédun financement aid® p
variétés des formes de financement (en cohérence avec le PLH).
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Chapitr e 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Coefficient ddébemprise au sol

Dans la zone UA

Léemprise au sol des constructions nouwmphiues est d®t
de do®t ail et par les dispositions de | 6article 2 de

Dans le secteur UAa :
Léemprise au sol des construc%i desl denpb®rfanexc®der

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant |l es travaux déexhaussement ou déaffouill emen
r®al i sation du projet au pied des constructions jusgqg
pour les toitures en pente ou jusqudau niveau sup®rieur de | 6acrot

terrasses ou similaires.

Dans la zone UA

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser (voir piéces graphiques de
détail) :

- 6 métres sur sabliére ou sur acrotére (si toit plat) : rue Forgues, rue de la paix,
rue Pasteur et impa sse Pasteur, rue Jean Savignol.

- 7,5 métres sur sabliére ou sur acrotere (si toit plat) et sans dépasser R+1 :rue
du Parc, rue Victor Cazeneuve, place de la libération, rue du Vieux C hemin
Francais, rue Bergeaud, rue de la république, rue du 11 novembre, rue du
calvaire, rue Boltar en prolongement d e la rue du calvaire (partiel).

- 9 metres sur sabliere ou sur  acrotere (sitoit plat) et sans dépasser R+2 :rue du
général de Gaulle, avenue Marie Curie, rue Boltar ( au-dela de la rue Bergeaud au
Nord), chemin de la longue.

Les hauteurs sb6bentendent d € pourdes worstructioris®ikiéeslae | a rue

|l 6angle de deux rues ayant deux r gles de hauteur d
plus contraignant qui prév  aut (6 m sur 7,5 m ou sur 9 m et 7,5 m sur 9 m), sauf

indication contraire sur la piece graphique de détalil

Dans le secteur UAa

Non réglementée.

c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les dispositions suixaqegs lpublipues pttprivées (existantes et
futures).
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Dans la zone UA :

Toute construction doit °tre i mplant®e pour tous ses niveaux
ou emprises publiques existantes ou projetées, hormis :
- Les piscines et |l es bassi ntsqud®d apga uBrnreonn t sd6i mpl anter en
moins 1 m compté a partir de la fosse.

- Sur la partie S ud de la RD 12 (numéros pairs) ou les constructions seront
®di fi ®es ° une distance ®gale 7 6 m tres de | 0¢€
graphiqgues de détail)

-Et sur la porton au N ord de | a rue Bergeaud o% | 6despace
interrompu, |l es constructions seront ®difi ®es sur
de constructibilité encadrée.

Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront

°tre effectu®s avec un recul au moins ®gal " cel ui

Dans le secteur UAa

L6i mplantation par rapport aux voies et wenlpmi ses pul
de | 6emprise publique, sachant que é&roimg antéeennstruct i c
fonction de la composition du parc.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone UA

Dans les espaces constructibles identifiés aux piéces graphiques de détail, toute
construction nouvelle doit étre implantée

-Soit ddune |imitéodoa@parati ve
- Soit sur une des limites séparatives

Les piscines et |l es bassi nspodi&agprm@lanesndtir une limite séparative
au moins ou en r et r aiCette distaaca eshecalduldesa pdrtir ae la fosse.

Dans les espaces de constructibilité encadrée identifiés aux pieces graphiques de
détail :

-Les pisci nes mplanter rsatnstur ure dimite séparative au moins, soit en
retrait dé&au Cettedistarsce est calculée a partir de la fosse .

- Les extensions des constructions existantes et constructions nouvelles aprés
démolition doivent ét re implantées dans la volumétrie et le gabarit du béatiment
existant antérieurement

Dans les espaces de constructibilité limitée identifiés aux piéces graphigues de détail
- Les abris de jardins et aires de stationnements autorisées peuvent étre aménageés
en | imite s®parative ou en retrait dbéau moins 1 m
-Les piscines et | ocaux techniques | i @w®urront | a pi sc
s 0 planter sur une limite séparative au moins, soit en retrait de celle-ci d 6 au

moins 1 m. Cette distance est calculée a partir de la fosse
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Dans le secteur UAa :

Lo6i mp | a ndessconstractions par rapport aux limites séparatives se fera a au moins
1 m des limites séparatives

e. Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux doéirrigation et f
Voir piéces graphiques de détail.

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures
a. Facades et toitures

Lesdisposi ti ons communes sb6appliquent

En outre , en UA, Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront
| 6architecture traditionnelle devrant respecter | es

Facades :

- Les appareils soignés en pierre de taille, moellons, galets, seront conservés et
mis en valeur. Les facade s en briques foraines destinées a rester apparentes

seront nettoy®es et | es ®l ®ment s en briques S €
briqgues foraines pleine masse. Les éléments existants en pierre seront

conservés, nettoyés et restaurés. Toutes les modénatures exi stantes (chaine

déangl e, bandeaux, encadrement s, corniches) et
seront conservés et restaurés.

-Les ®I ®ments techniqgues et appareill ages (compt
lies a des chauffe -eaué) devront °tre i ncoMmme desla en tenai

composition de la fagade (dissimulation possible derriere un volet de bois
peint dans le ton de la facade par exemple).

-Les climati seurs sont interdits en fa-ade l or s
domaine public.

b. Toitures

Les dispositonscom munes sobéappliquent

c. Clbtures

Lesdispositi ons communes sdappliquent

2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire

Les dispositions communes sbappliquent
23.Di spositions particuli res en faveur de | 6environrt
Les dispositions communes sb6appliquent
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3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sbO6appliqguent

b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre
Non réglementé.

4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sbO6appliqguent

b. Stationnement des vélos
Les dispositionscommunes s 6appl i quent
Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sbéappliquent

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone wrbaine UB a vocationmmixte

CARACTEREDEILA ZONEVE UB

SUPERRICIEF : 1077 ha

La zone UB (102 ha) correspond aux secteurs dbéaccuei l “  ddéohnai bni at natt e
pavillonnaire essentiellement réalisés sous forme de lotissements ou doéop®ration
d 6 e n s e.nhbsl censtructions sont en général implantées en recul par rapport

aux emprises publiques et ont des hauteurs allant du rez -de-chaussée a R+1 en

général .

Léobjectif des di spositions r ®g | e me préneeier e s est d
couronne du centre -ville et de permettre une certaine intensification maitrisée

dans le prolongement de la centralité, en favori sant wun caract re mixt
diversifié (petit s collectifs, maisons de vile ou en bande et habitat

pavillonnaire)

Les 2 secteurs UBa (495 ha) correspondent " des op®rations d
doéhabi t a tréaliméexaver une certaine densité.

Une partie de | a z on eeadflBande derte) esthc@nteenaeuparded
tracé de la continuité écologique (reglement dans les dispositions communes).

Une partie de | a zone UB est concern®e par | e pass:
naturel a haute pression, a ce titre la constructibilité est limitée aux abords de

| 6ouvrage et tout proj et - moi nsddaeaeutt25 dm tlres (
canalisation devrafai re | 6obj et ddédune consultation des servi
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natur es

déactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé

Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Autorisé

Hébergemen t (de type résidence étudiants maison de
retraite, résidences hételiere a vocation sociale )

Autorisé

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Autorisé
conditions
(voir
dispositions,
communes)

Sous

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Autorisé

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele (de type profession libérale, prestations
de services, assurances, banques, agences immobilieres )

Autorisé

Hébergement hotelier et touristique (de type
hotel, résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanoges é

Autorisé

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
déexploitation de salle et ses

Autorisé

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. Pénitentiaires ;
URSSAFé )

Autorisé

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doint®r°t d
des services publics de type dépdt de transport en commun,
station do®purdatitomnspostmat eur

Autorisé

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
coll "ge lyc®e, enseignement pro

Autorisé

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hépital, clinique, maison de convalescence ou de
santé é)

Autorisé

Salles d'art et de spectacles (de type salle de

Autorisé

concert, th®Otre é)
Equipements sportifs (®qui pements doint
pour | dexercice doundetypasate, vi t ®

piscines municipales, gymnases ,€)

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
public a titre temporaire de type ;salle deréunion s
publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Autorisé

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole
concourant ° | dexercice
|l article du code rural)

(ensemble des constructions
ddune a

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons forestiére,
scieriesé)

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales
af fili ®es “detypg tonstruct®on aéronautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepdts  (constructions destinées au
ou a la logistique)

stockage des biens

Interdit

Centre de congr s e fconstriceons geo s
grandes di mensi onsexdositon ypare par c
d éttraction,zé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux dbéentreprises, ®tabliss

financiere, admi ni strative et commerci

Autorisé
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
Les dispositions communes sb6appliquent.

3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Au titre de | 6at% i cdlue cloldsel de | 0 toutd apeéiatiomn e
déam®nagement ou d e a cdestimatiom u adthabitah sous destination

« logement » de plus de 400 m2 de surface de plancher ou d'un nombre de logements

€gal ou supérieur a5 logements , devra affecterun minimum de 30 % de la surface de
plancher et de logements (nombre de | ogement a rsupérieu)ia dd
logement locatif conventionné ,b®n®f i ci ant déun financement
variétés des formes de financement (en cohérence avec le PLH).

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol

Léemprise au sol des constructions ne pourra
- 25%de | 6unit® foncionsérpaeui olnss ™ wusage
- 40% de uni t@urfescorstiuctions a usage doéohabit at.

| 6
- 50% de | 6

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

exc®der

dohabi

en

uni t @urfeocorstiuctions  © usage daacti vi

UB a
t ®s

t ¢

avant | es travaux doddohbhtisseméeememtu du s ol n®cessa
r®al i sation du projet au pied des constructions jusgq
pour | es toitures en pente ou jusqudau niveau sup®ri
terrasses ou similaires.
La hauteur des constructions ne pourra pas dépasse
- Pour |l es constructi ons 6 métress auy sablidréd buasbri t at
acrotére (si toit plat) et sans dépasser R+1
- Pour les autres constructions : 8 metres sur sabliére ou sur acrotére (si toit
plat) .
c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Le s di spositions sbappliquent aux Vvoies publiques e
futures).
Les constructions doivent étre implantées
- Parrapport a la RD 12, la RD 15, la RD 68, au chemin des Boulbénes, au
chemin de Couloume et au chemin de Mounicard : a une distance au moins
égalea 6 métres de | 6emprise publique
- Par rapport aux autres voies et emprises publiques : I 6i mpl aest ati on

constructions doitétre en retrait d#metres. moi ns
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Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre

ef fectu®s avec un recul au moi ns ®gexdeptélelangdeu i du boOt
laRD 12,laRD 15,la RD 68, du chemin des Boulbénes, du chemin de Coulo ume et du

chemin de Mounicard ou une distance est fixée, au moins égale a 6 metres de

| 6emprise.publique

Pour les piscines et l es bassins ddagmp®maentati on se fera
minimale de 3 m de la limite des voies publiques et privées et des emprise s publique s,
autres que voirie.  Cette distance est calculée a partir de la fosse.

En zone UB et UBa . parties de zones concernées par la conti nuité écologique
chemin du ch®©teau dobdeau

- Les constructions doivent étre implantées par rapport au chemin du
chateau d 6 eau:
0 Sur la séguence 2  (largeur de la continuité écologique a 15 m) :a
10 m au moins au nor d et a 7.5 m au moins au sud de | daxe du
chemin du cho©teau dbéeau (voir sch®ma et I
présent reglement)

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L6i mplantation des constructions padoitétrea ppprmain aux | i m
égale a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 3 metres
(D=H/2, minimum. 3 m).

Toutefois, une implantation sur la limite séparative pourra étre autorisée

-Dans |l es ensembles dobéhabitation, N | 6exception d
| unfiam®ci re de letbdaps®a mdsureoau,elles contribuent a une

qualité urbaine du projet, des implantations autres que celles définies ci -dessus

sont possibl es. Le permis group® valant division f

devra préciser ces nou velles implantations

- Si la hauteur au droit de la limite de la construction ne dépasse pas 3 metres,
(sur sablie re ou sur acrotére si toit plat ) toutefois , sans que la longueur de la
construction en limite séparative ne dépasse 9m par limite séparative

-So6i | existe sur | e fond voisin une construction i
gue la construction est édifiée au droit de la construction existante avec une
hauteur qui ne dépasse pas celle de la construction existante.

Pour les piscines et les bas si ns débagt®mept antati on se fera ° ur
minimale de 1 m de toutes les limites séparatives. Cette distance est calculée a partir
de la fosse.
e. Implantation par rapport aux ruisseaux et fossés
- De part et doéaetidesautresu ruBseaux s
A Toute construction devra au minimum étre implantée a 15 meétres de
la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la créte
de berge .
- De part etdesdodsguut r e
A Toute construction devra au minimum étre implantée a 10 metres de
la créte de berge du  fossé.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a4 m de la créte
de berge du fossé
- Dans les bandes de recul imposées des constructions et clétures (ci-dessus) ,
les riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant

aux op®rations dbéentretiedaris abahbgmi eé mdbdaagmdi
a partir de la rive.
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f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdispositi ons communes sdappliquent.

b. Toitures

Les dispositions communes sb6appliquent
c. Clétures

Les dis positonscommu nes soO6appliquent.

2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire

Lesdispositi ons communes sodappliquent.
2.3 . Dispositions particulieres en faveur de | 6environnement
Lesdispositi ons communes sodappliquent.

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions

Les dispositonscom munes soO6appliquent.

b.Le coefficient dbéespace vert de pleine terre
Le rati o dobéespace Vveredxigédks lepdpmit entre lesesurfaaes
affect®es ©° de | 6espace vert et l a surface de

constructions existantes ou projetées.

- En UB, s ur chaque unité  fonciére, 25 % au moins de la surface sera aménagée
en espace vert de pleine terre (jardin planté et engazonné).

- En UBa, sur chaque unité fonciére, 10 % au moins de la surface sera aménagée
en espace vert de pleine terre (jardin planté et engazonné

4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sodéappliquent.

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes soO6appliqguent.

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sb6appliquent.

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent.
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La zone eirbaine IUE aNocation-mixten mixte

CARACTEREDE/LA ZONEVE UC

SUPERRICIEF : 1987444 has

Lazone UC (58,96 ha) correspon d aux secteurs doéhabitat diffus r
couronne de lazone UBetau -del 7, sous forme ddédhabitat a®r ® su
parcelles en général. La zone UC crée un continuum avec la zone UB.

Le secteur UC1 (139,48 ha), correspond a une urbanisation tres aérée,

| ocali s®e de | 6aut miet-Martoty ® en wbargsationa | lifRaire qui

sbest d®vel op@ge®eRDI @5 | pni nci pal ement et de part et
cour s d@sBiaas »¢

Une petite partie de la zone UC1 le long de la Saudrune est concernée par le
tracé de la continuité écologique (reglement dans les dispositions communes).

Les dispositions réglementaires établies ont pour objectif réduire au maximum

les possibilités de densification de cette zone et secteur éloi gn®s du clur de
ville, tout en confortant ce caractere aéré de | 6 h dtéritdirea t en grande

partie inscrit en développement mesuré du SC oT).
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures dodoacti vit®
1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)
Destinations Sous destinations Autorisé Interdit
Habitation Logement (detype résidence principale, secondaire ou Autorisé
logement occasionnel)
Hébergement (de type résidence étudiants maison de Interdit
retraite, résidences hételiere a vocation sociale )
Commerce et Artisanat et commerce de détail (de type Autorisé  sous
activités de commerce et service de proximité et super marché ou conditions (voir
service hypermarché) dispositions,
communes)
Restauration (de type restauration ouverte au public) Interdit
Commerce de gros (de type vente entre Interdit
professionnels )
Activités de services ou s'effectue I'accueil Autorisé
d'une clientele (de type profession libérale,
prestations de services, assurances, banques, agences
immobilieres)
Hébergement hotelier et touristique (de type Interdit
hotel, résidence de tourisme, village ou maison familiale
de vacahcesé
Cinéma (de type construction nécessitant une Interdit
autorisation ddéexploitation de
projection)
Equipements Bureaux et locaux accueillant du public des Interdit
d'intérét administrations publiques ou de leurs
collectif et délégataires (constructions pour | es
services mission de service public avec accueil du public de type
publics mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF€ )
Locaux techniques et industriels des Autorisé  sous
administrations publiques ou de leurs conditions
délégataires (®qui pements doéint®r °t
a des services publics de type dép6t de transport en
commun, station dft@pmansfarmatearn, p
do®ner)gi eé
Etablissements d'enseignement (de type écoles, Interdit
college lycée, enseignement professionnels et
technigues é )
Etablissements de santé et d'action sociale (de Interdit
type hdpital, clinique, maison de convalescence ou de
sant® ¢é)
Salles d'art et de spectacles (de type salle de Interdit
concert, th®Otre é)
Equipements sportifs (®qui pements do6in Interdit
pour | 6exercice doéune activit®
piscines municipales, gymnasesgé
Autres équipements recevant du public Autorisé
(équipements col |l ecti fs dont |l a fonc
public a titre temporaire de type ;salle deréunion s
publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)
Exploitation Exploitation agricole (ensemble des  constructions Interdit
agricole et concourant | 6exercice dbdune 3
forestiere |l 6article du code rural)
Exploitation forestiere (de type maisons  forestiére, Interdit
scieriesé)
Autres Industrie (constructions industrielles ou artisanales Interdit
activités des affili ®es “detyp constructon aéronautique,
secteurs automobile ; magonnerie, métallurgie  é )
secondaire Entrepbts  (constructions destinées au stockage des Interdit
ou tertiaire biens ou a la logistique)
Centrede congr s et do ecorptactonst i Interdit
de grandes di mensi o negpositien ,pparcp e |
d @éttraction,zé ni t hé)
Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, Autorisé
si ges sociaux dbdentreprises,
gestion financiere, admi ni strative et con
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont autorisés les « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » sous réserve de ne concerner que Les locaux
technigues et industriels des administrations publigues et assimilés de type ouvrages
technigues (tels que : réseaux, transformateurs, poste de refoulement, support de
transport ®nergi e, ch©t eau dobdeaué) n®cessaires au f
pl ace de r®seaux doéutilit® publique ou ®qui pements d
3 - Mixité fonctionnelle et so ciale
Secteur UC : au titre de | 6athi dlue clod®1 de | touteb ani s me
op®ration dbébam®nagement & destictaBon kabitatssous destinatian n
« logement » de plus de 400 m2 de surface de plancher ou d'un nombre de logements
€gal ou supérieur a5 logements , devra affecterun _minimum de 30 % de la surface de
plancher et de logements (nombre de | ogement arrondi l 6enti e
logement locatif conventionné ,b®n®f i ci ant déun financement aid® p
variétés des f ormes de financement  (en cohérence avec le PLH).
Secteur UC1  : non réglementé
Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres
1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol
En UC, 16 e mp rdu sokd es constructions ne pourra excéder 20 % de | dunit® fonci
En UCLl, I6empri se a u cosstiuctionsl aes pourra excéder 15 % de l uni t®
fonciere.

b. Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
avant |l es travaux ddexhaussement ou doéaffouil emen
r®al i sation du projet au pied des constructions jusgq
pour | es toitures en pente ou | usqredanlestoituree au S Up®r i
terrasses ou similaires.
La hauteur des constructions ne pourra pas dépasse r:

- Pour |l es constructi ons 6 metresssargsabliecckéoh aubi t at

acrotére (si toit plat) et sans dépasser R+1
- Pour les autres constructions : 8 metres sur sabliére ou sur acrotére (si toit
plat) .
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c. I mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les dispositions sob6appliquent aux voies publiques e
futures).
- Par rapport aux voies et emprises publiques : les construc tions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a 10 métres de la limite des
voies et emprise s publique s.
- Parrapport aux voies privées : les constructions doivent étre implantées a
une distance au moins égale a 3 meétres de la limite des voies privées
Pour les piscines et l es bassins ddagmp®meantati on se fera

minimale de 3 m de la limite des voies publiques et privées et des emprises publiques,
autres que voirie.  Cette distance est calculée & partir de la fosse.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L6i mpl antation des constructions padoitétra ppprogins aux | i m
égale a la moitié de la hauteur de la co nstructi on, avec un minimum de 4 meétres
(D=H/2, minimum. 4 m).
Toutefois, une implantation sur la limite séparative pourra étre autorisée
-Dans |l es ensembles dobéhabitation, " | 6exception d
| 6uni t® fende | étadpn®la ariesure pu elles co ntribuent a une qualité
urbaine du projet, des implantations autres que celles définies ci -dessus sont
possi bl es. Le permis group® valant di vision fonc

devra préciser ces nouvelles implantations

- Si la hauteur au droit de la limite de la construction ne dépasse pas 3 metres,
(sur sabliere ou sur acrotere si toit plat ) toutefois , sans que la longueur de la
construction en limite séparative ne dépasse 9m par limite séparative

-So6i | exi ste sur |censtfudiondmplantée sur lanlimiterséparative et
gue la construction est édifiée au droit de la construction existante avec une
hauteur qui ne dépasse pas celle de la construction existante.

Pour les piscines et |l es bassins| didmpgr ®me éetai aoune disence
minimale de 1 m de toutes les limites séparatives. Cette distance est calculée a partir
de la fosse.
e. Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux doéirrigation et f oc¢

- De part et doaettdesautresu ruBseauo ghors continuité écologique)

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 meétres de la créte de berge.
A Les cl6tures devront au minimum étre implantées a 6 m de la

créte de berge
- Pour les parcelles, situées dans la continuité écologique, toute construction et
cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la cr  éte de la berge du
cours dbébeau concern® par |l a continuit® ®col ogi que

- De part e tduchdabSa tint -&artory et des fossés

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 métres de |l i mite dbébempri se -Mhtory oladealla Sai nt
créte de berge du fossé
A Les clétures devront au minimum étre implantées a4 mdela
limite du canal Saint  -Martory ou de la créte de berge du fossé
- Dans les bande s de recul imposées des constructions et clétures (ci -dessus), les

riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant aux
op®rations dbéentretien (fauchage et cumage) dans
partir de la rive.
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f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Les dis positons communes sbéappliquent.

b. Toitures

Les dispositions communes sb6appliquent
c. Clétures

Lesdispositi ons communes sdappliquent.

2. 2. Dispositions particuliéeres en faveur du patrimoine béati ou naturel et du

paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire
Lesdispositi ons communes sodappliquent.
2.3 . Dispositions particulieres en faveur de | 6environnement
Lesdispositi ons communes sodappliquent.

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions

Les dispositions communes sb6appliquent.
b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre
le ratio dbéespace Vverexigéeks le papmi antre ldsesurfaces
affect®es ° de |lbeaspackaverdecelta parcell e ou de
constructions existantes ou projetées.
Sur chaque unité fonciére
- En UC : 35 % au moins de la surface sera aménagée en espace vert de pleine
terre (jardin planté et gazonné
- EnUC 1 :40 % au moins de la surface sera aménagée en espace vert de
pleine terre (jardin planté et gazonné
4 - Stationnement
a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sb6appliqguent
b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sobéappliquent.
Chapitre 3 : Equipements et réseaux
1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sodappliquent.
2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent.
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La zone wrbaine UD 1D a vocationchabitabitat

CARACTEREDE/ILA ZONEVE UD
SUPERFRICIEF : 54i722 ha

La zone UD est une zone doéhabitat di f f us hameau odasr de | 6anc
Aujoulets , situé sur la route de Saint -Lys, le chemin de la Bourdasse et le
chemin de Couloume.

Le secteur est occupmpailgmire duedelgrarlesiparcellastrés

aérées, construites en diffus au gré des opportunités. Cette zone recouvre des

terrains libres qui font | 6obj eOri echd at i on d6 Am®nagement et
Programmation (OAP)  afin de maitriser leur développement.

Le hame au a pour vocation de pouvoir é voluer mais pas a se densifier
Les potentiels de densification seront des lors encadrés, a la fois pour préserver

|l 6identit® du site, mai s aussi afin de garantir I
définis par le PLU.

Les dspositions r ®gl ement aires ®tablies posent ®gal ¢
maitrise de |l a constructi bi kentte®vilddbun secteur ®I oi gnr
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures doactivit®
1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire
ou logement occasionnel)

Autorisé

Hébergement (de type résidence étudiants maison
de retraite, résidences hoteliére a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type
commerce et service de proximité et super marché ou
hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au
public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre
professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une clientéle (de type profession libérale,

prestations de services,  assurances, banques, agences
immobiliéres)

Interdit

Hébergement hotelier et touristique (de type
hétel, résidence de tourisme, village ou maison
familiale de) vacancesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une
autorisaton ddéexpl oitation de sall
de projection)

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour
mission de service public avec accueil du public de

type mairie, préfecture, commissariat, et.

pénitentiaires  ; URSSAF é )

Interdit

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doint ®r
nécessaire a des services publics de type dép6t d e
transport en commun, st aédeon
transformateur) do®nergieé

o

Interdit

Etablissements d'enseignement (de type
écoles, college lycée, enseignement professionnels et
techniques ¢é)

Interdit

Etablissements de santé et d'action sociale
(de type hopital, clinique, maison de convalescence ou

de sant® é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles (de type salle de
concert, th®eOtre ¢é)

Interdit

Equipements sportifs (®qui pements do
collectf pour | 6exercice ddédune acHt

stade, piscines municipales,

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont
public & titre temporaire de type ;salle deréunion s
publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole (ensemble des constructions

concourant 7 | 6 e x dté agricalecau skidsu n €

de |l éarticle du code rural)

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons
forestiere, sci eri esé)

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales

affiliéesa | 6 i n d ustype coestruction
aéronautique, automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepbts  (constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique)

Interdit

Centre de congr s et doexg

(constructions de grandes dimensions de type parc
d éxposition , p a atgactorHzé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire,

si ges sociaux dbdéentreprises,

gestion financiere, admi ni strative et

C

Autorisé
sous
condition
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Les dispositions communes sb6appliqguent
En outre
Les constructions ou aménagement a usage de bureaux  sont autorisés sous réserve
gubil s agdieemmtnt s ° | 6habitation existante dans | 6uni't
Les constructions et occupations du sol sont autorisées sous réserve de respecter
| 6orientation dbébam®naBWment i nt®gr ®e au
3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé
Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres
1 - Volumétrie et implantation des constructions
a. Emprise au sol
Léemprise au sol des ¢ o mepgourra c éx¢éden sl0 % ode + &lulne ¢ ®
fonciére.
b. Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
avant |l es travaux doOéexhaussement ou dodéaffouill eme
r®al i sation du projet au pied des céoeusderdaucti ons |
sabli re pour | es toitures en pente ou jusqubdau ni
les toitures terrasses ou similaires.
La hauteur des constructions ne pourra pas dépasse r 6 metres sur sabliére ou sur
acrotére (si toit plat) et sans dépasser R+1.
c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les dispositions sbéappliquent aux voies publiques e
futures).
Les constructions doivent étre implantées
- Par rapport au chemin de Couloume, route de Saint-Lys, le chemin de la
Bourdasse et le chemin de Couloume : a une distance au moins égale a
10 métres de | dempri se publique
- Par rapport aux voies privées | 6i mpl antati on ddeisétreccenstructi C
retrait dobéau moins 3 m tres.
Pour les piscines | 6i mpl antation se fera 7 une distance mir

des voies publiques et privées et des emprises publiques, autres que voirie.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de la hauteur de la co nstruction, avec un minimum de 4 meétres
(D=H/2, minimum. 4 m).
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Toutefois, une implantation sur la limite séparative pourra étre autorisée , Si la hauteur

si la hauteur au droit de la limite de la construction ne dépasse pas 3 metres, (sur
sabliére ou sur acrotére si toit plat ) toutefois , sans que la longueur de la construction
en limite séparative ne dépasse 9 m par limite séparative
Les surélévations, extensions ou am énagements de batiments existants pourront étre
effectu®s avec un recul au moins ®gal " celui du bot
Pour les piscines et l es bassi nsl &idnapglra®mteantti on se fera ° ur
minimale de 1 m de toutes les limites séparatives. Cette distance est calculée a partir
de la fosse.
e. Implant ation par rapport aux ruisseaux et fossés

- De part et disseaixr:e des

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 meétres de la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la

créte de berge
- De part etdesdoisséat r e

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 métres de la créte de berge du fossé
A Les clétures devront au minimum étre implantées ad4m dela
créte de berge du fossé
- Dans les bandes de recul imposées des constructions et clétures (ci -dessus) , les

riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant aux
op®rations dbdentretien @hascHagel ieni teurdadggey) moi n s
partir de la rive.

—h

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdispositi ons communes sbéappliquent

b. Toitures

Les dispositions communes sobéappliquent
c. Clbtures

Lesdispositi ons communes sbéappliquent

2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du

paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dan s le document graphique
réglementaire
Lesdispositi ons communes sobdappliquent
2.3 . Dispositions particuliéres en faveur de | denvironnement
Lesdispositi ons communes sobdappliquent

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 60



3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sb6appliquent

b.Le coefficient dbébespace vert de pleine terre
Le rati o dbobespace Vver éxigédest leprapport remre les sunfaces

affecttesade | 6espace vert et |l a surface de | a parcelle
constructions existantes ou projetées.
Sur chaque unité fonciere : 50 % au moins de la surface sera aménagée en espace

vert de pleine terre  (jardin planté et gazonné ).

4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sb6appliquent

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sb6appliquent
Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
lesdi spositions communes sb6appliquent

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone erbaine IWECO awocationcation
économiqueu &

CARACTEREDEILA ZONEVE UECO

SUPERRICIEF : 25;255 ha
Cette z one destinée aux activités économiques de type artisanal, indust riel, de
services et de bureaux est situ®e en entr®e de vill e, de part
RD 12 (route de Muret)
Ell e accueille aujourddhui, un egseragesddomonmbr e dbacti
centre commercial important.
Les dispositions réglementaires établies visen t a conforter et a maintenir la
vocation économique mixte de la zone, tout en favorisant de nouvelles
i mpl antations déactivit®s potentiell es, per metta
fonctionnelle de la commune et apportant des services a la population.
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures doactivit®
1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)

Destinations Sous destinations Autorisé Interdit

Autorisé
sous
condition

Logement (detype résidence principale, secondaire ou

L logement occasionnel
Habitation 9 )

Hébergement (de type résidence étudiants maison de Interdit
retraite, résidences hoteliere a vocation sociale )

Artisanat et commerce de détail (de type commerce Autorise
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Restauration (de type restauration ouverte au public) Autorisé

Commerce de gros (de type vente entre professionnels ) Autorisé

Commerce et Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une Autorisé
activités de clientéle  (de type profession libérale, prestations de
service services, assurances, bangues, agences immobiliéres)

Hébergement hotelier et touristique (de type hotel, Autorisé
résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation Interdit
doexploitation de salle et ses ®

Bureaux et locaux accueillant du public des Interdit
administrations publiques ou de leurs
délégataires (constructions pour | es |
mission de service public avec accueil du public de type
mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentia ires ;
URSSAFé€ )

Locaux techniques et industriels des Autorisé
administrations publiques ou de leurs
délégataires (®qui pements doéint®r°t cd
.. des services publics  de type dépdt de transport en commun,

Equipements station do®pur ati @amsf @momén@gede do

d'intérét Etablissements d'enseignement (de type écoles, Interdit
collectif et coll "ge Il yc®e, enseignement prof

serv_ices Etablissements de santé et d'action sociale (de Interdit
publics type hopital, clinique , mais on de convalescence ou de
santé é )

Salles d'art et de spectacles (de type salle de concert, Interdit
théatre é )

Equipements sportifs (®qui pements doéint Interdit
pour | 6exercice doéune activit® s
municipales, gymnhasesé)

Autres équipements recevant du public Interdit
(®qui pements collectifs dont | a
a titre temporaire  de type ; salle de réunion s publique, salle

polyvalente, maison de quartier, sall e associati

Exploitation agricole (ensemble des constructions Interdit
Exploitation concourant ° | 6exercice ddune ac
agricole et |l 6article du code rural)

forestiére Exploitation forestiére (de type maisons  forestiére, Interdit
scieriesé)

Industrie (constructions industrielles ou artisanales affiliées Autorisé
' | 6 i n dleitgpe comnseuction aéronautique, automobile ;
maconnerie, métallurgie  é )

Autres EntrepOts  (constructions destinées au  stockage des biens Autorisé
activités des ou a la logistique)

secteurs Centre de congr s e tconstricéons peo S i Interdit
secondaire grandes di mensi onsexdositon ypare par c
ou tertiaire d attraction,zé ni t hé)

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges Autorisé
sociaux dobébentreprises, ®tablisse
financiere, admi ni strative et commerci g
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
Les constructions ° wusage dbébhabitation et | eurs an
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance o u l a s®curit® des ®t abl i ssement s autoris
surface de plan che hors T uvre maxinnetcansgla mesuseCu leur
emprise est int®gr®e au volume des b®©ti ments ~ wusa
Suite -Les dispositions communes sobéappliqgquent.

3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non r églementé .

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysagéeres

1 - Volumétrie et implantation des constructions
a. Emprise au sol
Non réglementé
b. Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
avant l es travaux dbéexhaussement ou dodéaffouill eme
r®al i sation du projet au pied des constructions |
sabli re pour | es toitures en pente outregpausqudau ni

les toitures terrasses ou similaires.

- La hauteur des constructions (except ® pournepodrfapdsi déepas3er
15 metres, comptée sur sabliére ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent ).

Cette limitation ne concerne pas les éléments et édicules techniques (groupes
aérothermes, aérateurs, ventouses, antennes paraboles etc..) si et seulement
si, il est possible de Il es dissimule
intégré au volume ar  chitectural.

- La hauteur des constructions ~ usage

r par | 6acr

ddéhabitat et

conditions au paragraphe 2 ci -dessus) ne pourra pas dépasser 6 meétres,

comptée sur sabliére ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent).

c. Implantation des constr uctions par rapport aux voies et emprises
publiques
Ces dispositions sbdéappliquent aux voies publigues e
futures).
Les constructions doivent étre implantées
- Parrapportala RD 12 etla RD 15: a une distance au moins égale 10 meétres de
l'a i mite dtfaeoepri se
- Par rapport aux autres voies et emprises publiques existantes ou projetées pa
une distan ce au moins égale a 3 metres de la Ilimite de | 6emplesi se publ
voies .
d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de la hauteur de la con struction, avec un minimum de
3 metres (D=H/2, min  imum .3 m).
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Les surélévations, extensions ou aménageme nts de batiments existants pourront

°tre effectu®s avec un recul au moins ®gal “ cel ui
e. Implant ation par rapport aux ruisseaux et fossés
- De part et ddisseaixr:e des
A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 meétres de la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la

créte de berge

Depart et dobébautre des foss®s

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 métres de la créte de berge du fossé
A Les cl6tures devront au minimum étre implantées a4 m dela

créte de berge du fossé
- Dans les bandes de recul imposées des constructions et cltures (ci -dessus) ,
les riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant

aux opérations dbéentretien (faucHdagse kb tumage)ndbéau moi
a partir de la rive.

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdispositi ons communes sodappliquent
b. Toitures
Les dispositions communes sobéappliquent
c. Clétures
Lesdispositi ons communes sbéappliquent
2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du

paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire

Lesdispositi ons communes sbéappliquent
2.3 . Dispositions particuliéres en faveur de | denvironnement
Les dis positionscommunes s 6appl i quent

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sobéappliquent

b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre

Sur chaque unité fonciere un espace vert de pleine terre, doit étre aménagé en

espace paysag® plant® mettant en valeur l es f a- ac
ville sur la RD 12 pour les activités implantées le long de la voie.
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4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
lesdi spositions communes sobappliqguent.

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sobO6appliqguent

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sb6appliquent

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone wirbaine iU Publicc d' 6@ ceclu e i |
d ‘6 @gpw in pre arstructtirants

CARACTEREDE/LA ZONEVE U PUBLIGT

SUPERRICIEF : 21,67 7 ha

Cette zone est destinée a recevoir les principaux équipements structurants de la
commune de type : Equipements d'intérét collectif et services publics
Cette zone se réparti géographiqguement sur | e territoire de la commune en

5 secteurs (21,08 ha):
Secteur 1 deRabi d 6 a c cde gandarmerie et école

Secteur2 deBoulbénes dbaccdiéedatliel i ers municipaux et de sall
Secteur3 dela ngevin dbaccueil do6é®col e, de gymnase et de pe
Secteur 4 de Saudrune ddaccuei l ddé®qui p.eme mpartee ds por ti f s

secteur U Public est concerné par le tracé de la continuité écologique de la
Saudrune (réglement dans les dispositions communes).

Secteur 5 de Tucol dbéaccuei l de cimeti re, | ocaux techr
funérarium
La zone U Public comprendu nsous-secteur U Public (a) correspond
déaccueil des gémn® hayu voyage
Les dispositions réglementaires établies pour cette zone et son secteur visent a
conforter | eur caract re et | eur vocation dobéint®r°t
Secteur 2
Secteur 1 Secteur 3

Secgeur 4

Secteur 5 R > Sous -secteur U
Public (a)
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natur es

déactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé

Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Autorisé
sous
condition

Hébergement (de type résidence étudiants, maison de

retraite, résidences hételiere a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle (de type profession libérale, prestations de
services, assurances, bangues, agences immobiliéres)

Interdit

Hébergement hotelier et touristique (de type hétel,
résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
d 6 e x pl o idesalle ét sea éguipements de projection)

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour |
mission de service public avec accueil du public de type
mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAFé€ )

es

Autorisé

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doéint®r°t ¢
des services publics  de type dépdt de transport en commun,
station

do®purdatitomnspgostmat eur d

q

Autorisé

Etablissements d'enseignement (de type écoles,

coll " ge |l yc®e, enseignement prof

Autorisé

Etablissements de santé et d'action sociale
type hopital, clinique, maison de convalescence ou de
santé é)

(de

Autorisé

Salles d'art et de spectacles
th®0t re é)

(de type salle de concert,

Autorisé

Equipements sportifs (®qui pement scokedif nt
pour | 6exercice doéune activit® s
municipales, gymnhasesé)

Autorisé

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
a titre temporaire  de type ; salle de réun ions publique, salle
polyvalente, maison de quartier,

Autorisé

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole (ensemble des constructions
concour ant | 6exercice doune
|l article du code rural)

ac

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons
scieriesé)

forestiere,

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales affiliées
' I 6 i n dleitgpe comseuction aéronautique, automobile ;
maconnerie, métallurgie  é )

Interdit

Entrepdts  (constructions destinées au
ou a la logistique)

stockage des biens

Interdit

Centre congr s
grandes me ns i 0 n s exposition ypare
d éttraction,zé ni t hé)

e t(constraciipns peo S i

de
di parc

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux dbébentreprises, ®tablisse
financiere, admi ni strative et commerci

d

Autorisé
sous
condition
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
Les dispositions communes sb6appliquent

En outre

Dans la zone U public
- Les construct ions a usage d'habitat liées et /lou nécessaire pour assurer la

direction, la surveillance ou la sécurité des établissements publics sous réserve
déune surface de planche hors TJeudamsédamasanreoumum de 15
leur volume est intégré au volume des bOti ments ~“ publkmage doé®qu
- Les constructions a usage tertiaire de type bureaux si elles sont liées et/ou
nécessaire aux équipements  d'intérét collectif et services publics existants
- Les constructions et installations sous r ®s er Jiées al @ifmatieree existant

dans le secteur de Tucol.

Dans le secteur U Public (a)

- Les constructions et installations sous r ®ser Viges dd dtaddaccuei l de
caravanes constituant ded peashde vogage p etrsoua resewd
de sbéinscrire unispaearméPia). dans | e

3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non r églementé .

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol
Non réglementé.

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant l es travaux dbdexhaussement ou doéaffouill eme
r®alisation du projet au pied des constructions |
sabliere pour les toitures en pente ou jusqudau niveau sup®rieur de |

les toitures terrasses ou similaires.

- La hauteur des constructions (except ® p o urne pobrtapdsidépasse)
15 metres, comptée sur sabliére ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent).
Cette limitation  ne concerne pas les éléments et édicules techniques (groupes
aérothermes, aérateurs, ventouses, antennes paraboles etc..) si et seulement
si, il est possible de Il es dissimuler par | 6acr
intégré au volume architectural.

- Lahaut eur des constructions ° usage doébhabitat et

conditions au paragraphe 2 ci -dessus) ne pourra pas dépasser 6 metres,
comptée sur sabliére ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent).

c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 71



Ces dispositions sobdappliquent a uivées (existamtes epu bl i ques

futures).
Les constructions doivent étre implantées
-Soit Tghémkent de | 6emprise publique
- Soit en retrait d 86 au mo mnde la8mite des voies ou des emprise s publique s
autres que voirie.
d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée

- Soit en limite séparative

- Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, avec un min imum de 3 métres (D=H/2, min imum .
3 m).
e. Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux doéirrigation et

(hors continuité écologique)
-De part et do a ettdesautresuuisaurn o s

€

f o:

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 metres de la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la
créte de berge
- Pour les parcelles, situées dans la continuité écologique , toute
construction et cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la créte
de | a berge du cours dbéeau concern® par | a conti

- De part etdesdodsgsu:t r e

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 meétres de la créte de berge du fossé
A Les clétures devront au minimum étre implantées a4 m dela

créte de berge du fossé

- Dans les bandes de recul imposées des constructions et cl6tures (ci -dessus) ,
les riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant
aux opérations dbéentretien (faucbHbage ka tumage)nddau
a partir de la rive.

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdispositi ons communes sbéappliquent
b. Toitures
Les dispositions communes sobéappliquent
c. Clétures
Lesdispositi ons communes sobdappliquent
2. 2. Dispositions particulieres en fav eur du patrimoine bati ou naturel et du

paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire
Lesdispositi ons communes sobdappliquent
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2.3 . Dispositions particuliéres en faveur de | denvironnement
Les dis positions communes s dappl i quent

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sb6appliquent

b.Le coefficient dbébespace vert de pleine terre
Sur chaque unité  fonciere un espace vert de pleine terre, doit étre aménagé en
espace vert de pleine terre, paysag € planté.

4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
lesdi spositions communes sb6appliquent

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes s dappl i quent
Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sbéappliqguent

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone wrbaine UE UEp d'éd@ceciu e i |
d'é®blabeiniestssecmeinte : péni@diain® ireq u e

CARACTEREDEILA ZONEVE UEP
SUPERFRICIEE @ 49 ha

Cette z one est affectée exclusivement aux établissements pénitentiaires. Elle est
localisée au Sud -Estdela commune, et desservie par la route de Mur et (RD 12).

Cette zone englobe un petit noyau de con&tructions
3 constructions) initialement en secteur en diffus en entrée de ville RD 12.

Une partie de la zone  UEp le long de la Saudrune  est concernée par le tracé de
la contin uité écologique (réeglement dans les dispositions communes).

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone visent a conforter son
car act r e doac cu e étdblissempedts pénitengaires. d 6

Déaupatepour | es construct ieoxnisstddhebsi teant idoinfsf us ° | &
de ville, le reglement permet leur préservation mais avec comme objectif a
terme leur renouvellement vers de | 6 a ct pluscomgatible en entrée de ville.
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Chapitre 1 : Destination des
natur es

déactivit®

constructions, usage des sols et

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)
Destinations Sous destinations Autorisé Interdit
Habitation Logement (detype résidence principale, secondaire ou Autorisé
logement occasionnel) sous
condition
Hébergement (de type résidence étudiants, maison de Interdit
retraite, résidences hételiere a vocation sociale )
Commerce et Artisanat et commerce de détail (de type Interdit
activités de commerce et service de proximité et super marché ou
service hypermarché)
Restauration (de type restauration ouverte au public) Interdit
Commerce de gros (de type vente entre Interdit
professionnels )
Activités de services ou s'effectue I'accueil Interdit
d'une clientéle (de type profession libérale, prestations
de services, assurances, bangues, agences immobiliéres)
Hébergement hotelier et touristique (de type Interdit
hotel, résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacancgesé
Cinéma (de type construction nécessitant une Interdit
autorisation ddéexploitation de
projection)
Equipements Bureaux et locaux accueillant du public des Autorisé
d'intérét administrations publiques ou de leurs
collectif et délégataires (constructions pour | es
services mission de service public avec accueil du public de type
publics mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAFé€ )
Locaux techniques et industriels des Autorisé
administrations publiques ou de leurs
délégataires (®qui pements doéint ®r °t
a des services publics  de type dép6td e transport en
commun, station do @etans@rmateum, po
doé®ner)gi eé
Etablissements d'enseignement (de type écoles, Interdit
college lycée, enseigneme  nt professionnels et
techniques é )
Etablissements de santé et d'action sociale (de Interdit
type hépital, clinique, mais on de convalescence ou de
santé é)
Salles d'art et de spectacles (de type salle de Interdit
concert, th®Otre é)
Equipements sportifs (®qui pements do6in Interdit
pour | 6exercice doéune activit®
piscines municipales, gymnasesé
Autres équipements recevant du public Interdit
(®qui pements collectifs dont | a
public a titre temporaire de type ; salle de réunions
publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)
Exploitation Exploitation agricol e (ensemble des constructions Interdit
agricole et concourant ° | 6exercice dbéune a
forestiere |l barticle du code rural)
Exploitation forestiere (de type maisons  forestiére, Interdit
scieries é )
Autres Industrie (constructions industrielles ou artisanales Interdit
activités des af fili ®es “detypg tonstruct®on aéronautique,
secteurs automobile ; macgonnerie, métallurgie  é)
secondaire Entrepbts  (constructions destinées au stockage des Interdit
ou tertiaire biens ou a la logistique)
Centre de congr s e tconstrdcionsp 0O Interdit
de grandes di mensi onegpositien ,jparcpe p
d @éttraction,zé ni t hé)
Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, Autorisé
si ges sociaux dbdéentreprises, ® sous
gestion financiére, ad mi ni strati ve et ¢ omn condition
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

-Les constructions ° usage dohasiutsatcioonndi@ti ohe wWros t
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est

n®cessaire pour assurer l a surveillance, la dire
®t abli ssements |i ®e ~ tehtdiegd mi ni stration p®ni

- Les constructions a usage de bureaux s ous condition doatre des
| éfablissement existant | i ® ~ | 6 admi ntensidire.at i on p®ni
-Léam®nagement et | 6extension ddxsladateduptesentct i ons e Xx
reglement) , ainsi que | a constructi onsods&Gad nienses | i ®s

A de ne pas dépasser 30 % de la surface de plancher et/ou de
| 6emprise au sol des constructions existeae
|l a date dbéapprobation du PLU
A denepas créerdelogements nouveau  X.

- Le changement de destination des constructions  existantes sous conditions

dé°tre delsbcueit @S act ioudet t@tiaire, compatible avec le caractere
de la zone UEp.

3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol

Non réglementé, pour les constructions a usage péni tentiaires.

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant |l es travaux dbéexhaussement ou doéaffouill eme
r®al i sation du projet au pied des constructions |
sabli re pour | es toitures en pente oottrepaursqudau ni
les toitures terrasses ou similaires.
- Pour les constructions a usage pénitentiaire , la hauteur ne pourra pas dépasser

18 metres, comptée sur sabliere ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent ). Des

dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels
n®cessit®s par |l activit® (mirador s, antennes, p
h®l i copt res, me&h)s doé®cl airage
- Pour les autres constructions existantes non liées au secteur pénitencie re, la

hauteur ne pourra dépasser 6,5 me tres comptée sur sabliere ou sur acrotere (si

toit plat).

c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Ces dispositions sbdéappliquent aux voies publiqgues e
futures).
Les constructions doivent étre implantées

-Par rapport ° I 6A64 : " une distance au moi ns ®g

autoroutiére
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- Parrapportala RD 12 :a une distance au moins égale a 1 0 métres de lalimite

d 6 e mp rde Ia wie .
- Par rapport aux autres voies et emprises publiques existantes ou projetées

une distance au moins égale a 3 metres de lalimtede | 6empri se

des voies.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction do it étre implantée a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de la hauteur de la con struction, avec un minimum de

3 meétres (D=H/2, min  imum .3 m).

e. Implantation par rapport aux ruisseaux, et fossés
.De part et drdisseauxr (rorsaantinuité écologique)

- Toute construction devra au minimum étre implantée a

15 meétres de la créte de berge.

ra
qQublique

a

- Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la
créte de berge
. Pour les parcelles, situées dans la continuité écologique , toute
construction et cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la créte
de | a berge du cours dbéeau concern® par |
.Depart et dodautrie des f oss®s
- Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 métres de la créte de berge du fossé
- Les clétures devront au minimum étre implantées a4 m dela
créte de berge du fossé
Dans les bandes de recul imposées des constructions et cl6tures (ci -dessus) , les
riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant aux

contii

op®rations dbdentretien @hascHagel ieti t eurdadgaey) mo i

partir de la rive.

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architectura le, environnementale et paysagére
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdispositi ons communes sbéappliquent

b. Toitures

Les dispositions communes sobéappliquent
c. Clétures

Lesdispositi ons communes sobdappliquent

2.2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du

paysage (EBP, EVP et SIP) identifiés dans le document graphique
réglementaire

Lesdispositi ons communes sobdappliquent
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2.3 . Dispositions particuliéres en faveur de | denvironnement
Lesdispositi ons communes sobdappliquent.

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sb6appliquent.

b.Le coefficient dbéespace vert de pleine terre

Sur chaque unité fonciere : 10 % de |l a surface de dbitéétreni t ® f onc
aménagé en espace vert de pleine paysag € planté. Pour les constructions dans les

unités foncieres en facade sur la RD 12, celles -ci d oivent prévoir un aménagement

paysagé planté mettant en valeur | 6entr®e de ville sur | a RD 12.

4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
lesdi spositions communes sobappliquent.

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sb6appliquent.
Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sb6appliquent.

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent.

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 79



Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 80



LES ZONESS A

URBANNSER R

a vocatiom

d'Galviaab at mxte= et

de®gpurnegmte me n

puldliccett
d'écaattsi vi t

économiquess

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 81



Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020 - Reglement écrit 82



Les: zone=s a urbaniserer (AU) ) ouvertes
AU aivocation d’6 @ cecluméxte d
et AU publicc & vacoeteoa tliaocneildibcacicanmentlpudli@®qui p e

CARACTEREDELA ZONEVE AU
SUPERRICIEF : 18;00 HA

La zone AU (15 ha) correspond a u secteur a urbaniser, située en continuité

des zones urbaines existantes, au lieu -dit des Boulbénes des Vitarelles dans le

prolongement du  centre -ville , le long de la route de Toulouse.

Cette zone est ouverte a | 6ur bani sati on depui s, efleestl dffaes ann®es,
en cours de r®alisation avec une sup@epattie on dbdensen

du foncier. Elle a une vocation mixte d 6 a ¢ c uleabitat, d équipements, de
services et commerces  de proximité

Un emplacementréservé (N°8) v est inscrit pour | daccueil 7 ter
groupe scolaire communal.

Les dispositions réglementaires de cette zone située en territoire « de ville

intense » au SC oT , vi sent ° r e n f dabitatedans Undcantextaile i fen d 6
desservi et proche du ciur de ville avec ses servic

Une partie de la zone AU du chot e aubadi®weréeu, cdnal de Goubard qui
est une dérivation du canal S aint-Martory et fossé ) est concernée par le tracé de
la continuité écologique (réglement dans les dispositions communes).

La zone AU public (3,0 ha) correspond au secteur a urbaniser située a

proximité dup!l e dé®qui pe me Rlora Tsistan | »g ideassrvigu N ord par

la route de La bastidette (RD23) et au Sud par la rue Rol Tan guy. Son

positionnement au  Sud de la commune irrigue tous les quartiers Sud et permet

un acces aisé aux communes limitrophes Sud comme la commune de

Lamasquere. Ce foncier recouvr e enti remenN°7)| 6empl acen
vou® ° | 6accueil d u Selyssésy dont teoprojet parele abreseil

départemental est imminent.

Ces zones sont urbanisables sous forme doéop®ration dbéam®nagement

les principes définis par | es deux orientations dbéam®n ag e rate de
programmation(OAP)

, )

|

| bt sl X
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

nat ur es
1 - Destinations et sous destinations des

déactivit®

constructions (R151

T En AU mixte

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé
En AU

Interdit
En AU

Habitation

Logement (de type résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Autorisé

Hébergement (de type résidence étudiants, maison de

retraite, résidences hételiere a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Autorisé

sous condition
(voir
dispositions,
communes

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle (d e type profession libérale, prestations
de services, assurances, bangues, agences immobilieres)

Autorisé

Hébergement hételier et touristique (de type
hotel, résidence de  tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
déexploitation de salle et ses

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF€ )

Autorisé

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doint®r°t d
des services publics  de type dép6t de transport en commun,
station do®purdatitomnsfostmat eur

Autor isé

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
coll " ge lyc®e, enseignement pro

Autorisé

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hépital, clinique, mais on de convalescence ou de
santé é)

Autorisé

Salles d'art et de spectacles
concert, th®Otre

(de type salle de
)

Autorisé

Equipements sportifs ( ®q
pour | 6exercice d
piscines municipa

une activit®

é
ui pements doint
0
|l es, gymnasesé

Autorisé

Autres équipements recevant
(®qui pements collectifs dont | a
public & titre temporaire de type ; salle de réunions

publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

du public

Autorisé

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole
concourant
| 6article du

(ensemble des constructions
| exercice dbéune a
code rural)

Interdit

Exploitation forestiére
scieriesé)

(de type maisons  forestiére,

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales
af fili ®es “detypg tonstruct®on aéronautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepdts  (constructions destinées au
ou a la logistique)

stockage des biens

Interdit

Centre de congr s e tconstricions geo s
grandes di mensi onsexdositon ypare par c
d éttraction, zé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux dbéentreprises, @agestohi ss
financiere, admi ni strative et commerci

Autorisé
sous condition

Commune de Seysses

- 1% Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020

- Reglement écrit

84




1 En AU Public

Destinations

Sous destinations

Interdit
En AU
public

Autorisé
En AU
public

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Autorisé
sous
conditions

Hébergement (de type résidence étudiants, maison de

retraite, résidences hételiére a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une clientéle (de type profession libérale, prestations
de services, assurances,  bangues, agences immobiliéres)

Interdit

Hébergement hételier et touristique (de type
hotel, résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
déexploitation de salle et ses

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAFé )

Interdit

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs
délégataires (®qui pements doéint®r°t ¢
des services publics de type dépdt de transport en commun,
station dé®puration, poste dé¢ t

Autorisé

Etablissemen ts d'enseignement (de type écoles,
coll "ge lyc®e, enseignement pro

Autorisé

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hdpital, clinique, maison de convalescence ou de
santé é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles  (de type salle de
concert, th®eOtre ¢é)

Interdit

Equipements sportifs (®qui pements doint
pour | dexercice ddune activit®
piscines municipales, gymnaseség

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
public a titre temporaire de type ; salle de réunions

publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole (ensemble des constructions
concourant ° | 6exercice ddune a
|l article du code rural)

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons forestiére,
scieriesé)

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie  (constructions industrielles ou artisanales
affili ®es “detyp@ consttucton aéronautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepdts  (constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique)

Interdit

Centre de congr s e fconstrictons geo s
grandes di mensi onsexdositon ypare par c
d attraction,zé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux ddédentreprises, ®tabliss

financi re, administrative et c

Interdit

Commune de Seysses

- 1% Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020

- Reglement écrit 85




2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Les dispositions communes sb6appliquent.

les occupations et wutilisations du sol sont autori s ®e
avec | 6orientation ddébam®nagement i nt®gr ®e au PLU et
graphique .

Dans la zone AU public : Les constructions a usage d'habitat liées et/ou nécessaire

pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité des établissements publics sous

rserve dobéune sur f amaxenundde 150 Ima et damse la mesure ou leur

volume est intégré au volume des boti ments ° wusage do6é®qui pements putl

3 - Mixité fonctionnelle et sociale

En zone AU uniquement cautitre de | 6a+lthi adlue clold®=l de | durbani s
tout e op®ration d6am®nagemen f destinatiod e d ldabitah sous uct i on
destination « logeme nt » de plus de 400 m2 de surface de plancher ou d'un nombre de

logements égal ou supérieur a5 logements , devra affecterun  minimumde 30 % de la

surface de plancher et de logements (nombre de | ogement arrondi ° | éen
a du logement locatif ~ conventionné , b ® n®f i ci ant doéun financement ai d®
les variétés des formes de financement (en cohérence avec le PLH).

Zone AU public : non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol

Enzone AU : 16 e mp r iusobdesaconstructions ne pourra excéder35 %de | 6uni t ®
fonciére.

Enzo neAUpublic :l16empriusesod des constructions nbdest pas
b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant l es travaux dbdexhaussement ou dodéaffouill eme
r®al i sation du projet au pied des constrlactions |
sabli re pour | es toitures en pente ou jusqubdau ni
les toitures terrasses ou similaires.
En zone AU

La hauteur des constructions N usage d 6nle apburra pas dépasser

9 métres sur sabliere  ou sur acrotére (si toit plat) etsans dépasser R+2

La hauteur des autres constructions ne pourra pas dépasser 10 métres sur
sabliere ou sur acrotére (si toit plat)

En zone AU public

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 15 metres, comptée sur
sabliére ou sur acrotere (si toit plat ou équivalent).
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Cette limitation ne concerne pas les éléments et édicules techniques (groupes
aérothermes, aérateurs, ventouses, antennes paraboles etc..) si et seulement si, il
est possible de | es di ssi mésldefacorpaaétre intégra c rsamatt  r e et

volume architectural.

c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Ces dispositions sobdappliquent aux voies publigues e
futures).
En zone AU, concernée par la continuité écologigue :
- Les constructi ons doivent étre implantées par rapp ort au chemin du
chateau d 6 e a_8éqguence 1 dontla largeur de la continuité écologique est a 30
m:
- al8 maumoins ,aunord de | @aaxehemin du ch©teau dobeau
- etal2 maumoins,ausud del 6axe du chemin du ch®©teau dobe:
(voir schéma et profils en annexe du présent reglement)
- Dansles op®r ati ons do06edbsaeuntbrlees i mpl antati maiss sont a
uniquement sur les voies internes nouvelles et dans la mesure ou elles
contribuent a une amélioration de la qualité urbaine et architecturale du projet
du quartier dans son ensemble . Le permis groupé valant division fonciére ou le
per mi s doam@nprécesar lesdheuvelles implantations. Pour les piscines
et l es bassins dd0aogp®mahm & une distamee mihimale de
3 m de la limite des voies publiques et privées et des emprises publiques,
autres que voirie. Cette distance est calcul ée a partir de la fosse.
En zone AU public
Les constructions doivent étre implantées
- Parrapport ala RD23 : les constructions doivent implantées & une distance au
moins de 10m de | a | imite dbéemprise publique
- Par rapport aux autres voies : les constructions peuvent étre implantées soit a
| 6aglnement de | dempaoiitseempubét qaaiet ddau moins 3 m d
voies ou des emprises publiques autres que voirie.
d. | mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
En zone AU :
L6i mplantation des constructions padoitétrea ppproains aux | i m
égale a la moitié de la hauteur de la co nstruction, avec un minimum de 4 meétres
(D=H/2, minimum 4 m).
Toutefois, dbéautres iinmte Isepardtiet poormord étre u autotisées
-Dans | es ensembles dobéhabitation, N | 6exception d
| 6uni t® fende | étodpn®la mesireon elles co  ntribuent a une qualité
urbaine du projet, des implantations autres que celles définies ci -dessus sont
possi bl es. Le permis group® valant di vision fonc
devra préciser ces nouvelles implantations
- Si la hauteur au droit de la limite de la construction ne dépasse pas 3 mét res,
(sur sabliere ou sur acrotére si toit plat ) toutefois , sans que la longueur de la
construction en limite séparative ne dépasse 9 m par limite séparative
-So6i | existe sur |l e fond voisin une construction i

que la con struction est édifiée au droit de la construction existante avec une
hauteur qui ne dépasse pas celle de la construction existante.

Pour l es piscines et l es bassins dbdéagr ®ment , I 6i
minimale de 1 m de toutes les limites séparatives. Cette distance est calculée a partir
de la fosse.
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En zone AU public
Toute construction doit étre implantée

- Soit en limite séparative
- Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la

hauteur de la construction, avec un minimum de 3 metres (D=H/2, min imum .
3 m).
e. Implantation par rapport au cana | de G oubard (dérivation du canal

Sain t-Martory ) et fossés

- De part e tduchidah detGoubard (supportde la continuité écologique ) :
A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 metres de lalimite ou créte ducanal de G oubard.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la
limite ou créte du canal de G oubard.

-Depart et dbéautre des f oss®s

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 meétres de la créte de berge du fossé.

A Les clétures devront au minimum étre implantées a 4 m de la
créte de berge du fossé

A Dans les bandes de recul imposées des constructions et cloétures

(ci-dessus), les riverains devront laisser le libre passage des
engins m®cani gques servant aux op®rations
et curage) dans | a Imapartrdeladifdeau moi ns 4

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale , environnementale et paysagére

2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdisposi ti ons communes sbéappliquent
b. Toitures
Les dispositions communes sb6appliquent
c. Clétures
Lesdispositi ons communes sbéappliquent
2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage (EBP, EVP et SIP) identifiées dans le document graphique
réglementaire
Lesdispositi ons communes sbéappliquent
2.3 . Dispositions particulieres en faveur de | 6environnement
Lesdisposi ti ons communes sdappliquent
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3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sb6appliquent.

b. Le coefficient dbébespace vert de pleine te
Le coefficient dbbespace Vekes espades setts dpiverst étne ¢
aménagés en cohérence avec les orientaton s d 6 am®n ag e nee nde
programmation

4 - Stationnement

rre
|l ement ®.

a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sb6appliquent.

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sb6appliquent.

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sb6appliquent.

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent.
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N

La zonee a urbaniserer AUQ) fermée e
a vocationcmixtei xte

CARACTEREDEILA ZONEVE AUQ)
SUPERRICIEE : 20J17 7 HA

La zone AUOQ est située au li eu- dit : Rabi -Tucol Boussenas dans le secteur S ud
dela commune en continuit® des zones urbaines existante

et |l e ch.de Gay (en travers®e du Binos) jusgqubau
Son développement permettra un maillage inter quartier Est - Ouest important.

Cette zone est ferm®e ~ | 6urbanisati oendentel | e const
creuse é , vou® “ terme © achever | 6urbanisation de ce

du centre -ville.

Elleaura une vocat i onmixted:adcochuaehiildeaservicesde proximité.

Son urbanisaton se fera wult®rieurement et dans |l e cadre
modification du PLU

2 7l\\ N n

g 2N
“‘ Iﬂﬁ@,ﬁ‘- =
allary "!”//1117/7
iy g, )/ .
(CFES
e
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Chapitre 1:  Destination des constructions  , usage des sols et
natures doactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151 -27 et 28)
Non réglementé

2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a l'exception des ouvrages
nécessaires a la mise en place des équipements d'intérét collectif.

3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, archit ecturales,
environnementales et paysagéeres

1 - Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Non réglementé

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions
Non réglementé

4 - Stationnement
Non réglementé

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Non réglementé
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La zonee a urbaaniserr AU Eco ouverte!e
a vocationo n écanomique &

CARACTEREDE/ILA ZONEVE AU Eco
SUPERRICIEF : 3,399 HA

La zone AU Eco est située en entrée de ville, le long de la RD 12, route de

Muret, au lieu -di t Segl a. Ce secteur est constitu® dbun
construction, localisé en continuité directe de la zone économique et

commerciale (UEco) qui accueill e en autre une surface commerciale

Outre ce foncier libre, la zone AU Eco intégre un petit secteur construit en diffus

déhabitat etd®&jéacaxivitt®st en entr®e de ville RD12,

terme de permettre son  renouvellement.

N

La zone AU Eco est destinée a accueillir des activités économiques de type
commercial, artisanal, de restauration, de services et de bureaux.

Les dispositions réglementaires de cette zone située en entrée de ville (RD 12)
visent a conforter une image qualita tive et un effet «  vitrine ».

Une partie de la zone AU Eco le long de la Saudrune est concernée par le tracé
de la continuité écologique (réglement dans les dispositions communes).

Cette zone ouvertea | 6 ur b a n iestarbanisable sous réserve de la desserte
par |l es r®seaux et sous forme doéop®ration respect
| 6ori entation ddédam®nagement
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natur es

déactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé

Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Autorisé
sous
condition

Hébergement (de type résidence étudiants maison de
retraite, résidences hételiere a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Autorisé

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Autorisé

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Autorisé

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientele  (de type profession libérale, prestations de
services, assurances, bangques, agences immobiliéres.)

Autorisé

Hébergement hételier et touristique (de type hétel,
résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Autorisé

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
doexploitation de salle et

ses ®

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAFé€ )

Interdit

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (®qui pements doi ntdessdirea c
des services publics  de type dépdt de transport en commun,
station

do®purdatitomnspgostmat eur d

q

Autorisé

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
coll " ge |l yc®e, enseignement prof

Interdit

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hdpital, clinique, mais on de convalescence ou de
santé é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles
th®0t re é)

(de type salle de concert,

Interdit

Equipements sportifs (®qui pement scoledifi nt
pour | 6exercice doéune activit® s
municipales, gymnhasesé)

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
a titre temporaire  de type ; salle de réunion s publique, salle
polyvalente, maison de quartier,

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole (ensemble des constructions
concourant | 6exercice doébune ac
|l 6article au code rur

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons
scieriesé)

forestiere,

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales affiliées
' I i n dleitgpe conskeuction  aéronautique, automobile ;
maconnerie, métallurgie  é )

Autorisé

Entrepbts  (constructions destinées au
ou a la logistique)

stockage des biens

Autorisé

Centre de congr s e tconstricéons peo S i
grandes di mensi onsexdositon ygae par c
d éttraction,zé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux dbébentreprises, ®tablisse
financiere, admi ni strative et commerci

d

Autorisé
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2 -

3 -

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Les dispositions communes sbéappliquent.

Enoutre s déappliquent

- Les constructions ° wusage dbébhabitation et | eurs
des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou la s®curit® des ®tablissements
surface de planche r maximum de 150 m?2 et dans la mesure ou leur emprise
est int®gr®e au volume des bOtiments “ usage doac«

- En secteur actuellement bati de renouvellement (pe tit secteur " | 6 Est

RD12) , sont autorisées
A Les constructons nouvelles doéune superficie ne ¢
20m2de surface de plancher et/ ou dbéempri se
A Lébextension des constr uataitcen sd deaxpips tosbratt 6 so r
du présent réglement est limitée a 20% de la surface de plancher
et /ou ddébemprise au sol

Le s occupations et utilisations du s ol sont aut c
compatible savec | 6orientation dodédam®nagememddanstet ®gr ®e a
reglement graphique

Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

1 -

Volumétrie et implantation des constructions
a. Emprise au sol

Non réglementé .

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant |l es travaux dbébexhaussement ou doéaffouill eme
réalisation du projet au pied des construction S jusqudau niveau sup®ri e
sabli re pour |l es toitures en pente ou jusquobdau ni

les toitures terrasses ou similaires.

La hauteur des construc tions ne pourra pas dépasser 15 métres, comptée sur
sabliere ou sur acrotére (si toit plat ou équivalent).

Cette limitation ne concerne pas les éléments et édicules techniques (groupes

aérothermes, aérateurs, ventouses, antennes paraboles etc..) si et seulement si, il

est possible de |l es dissimuler maétrein@gécrsat re et
volume architectural.
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c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Ces dispositions sbdappliquent aux voies publiques
et futures).

Les constructions doivent étre implantées

- Parrapportala RD 12:a une distance au moins égale a 35 metres de la limite
de la voie RD12 ( coté Est de la zone AU Segla a foncier libre) et a 15m de la
limite de la voi e RD12, (c6té OQOuest de la zone AU eco / secteur de
renouvellement )
(Ces dispositions sont en cohérence avec I e sch®ma doéorientat
ddéam®n ag é0AR)N t

- Par rapport aux autres voies et emprises publiques existantes ou projetées ca
une distance au moins égale a 3 metres de I a Ilimite de | 6edepri se pul
voies.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de la hauteur de la con struction, avec un minimum de
3 métres (D=H/2, min  imum .3 m).

e. Implant atio n par rapport au ruisseau de la Saudrune et fossés
- De part e tdeld Saadrung e(continuité écologique ) : toute construction
et cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la créte de la
berge du cours dbéeau de | a Saudrune.

rt et déautre des foss®s
A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 metres de la créte de berge des fossés.

-De pa

A Les clétures devront au minimum étre implantées a 4 m de la
créte de berge des fossés.
A Dans la bandes de recul imposée des constructions et clétures
(ci-dessus), les riverains devront laisser le libre passage des
engins m®cani gues servant aux op®rations
etcurage) dans |l a | imite déau moins 4 m ° part
f. Implantation des constructions | €S unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Non réglementé.
2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures

a. Facades et toitures

Lesdisposi ti ons communes sdappliquent

b. Toitures

Les dispositions communes sb6appliquent
c. Clétures

Lesdispositi ons communes sobdappliquent
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2. 2. Dispositions particulieres en faveur du patrimoine béati ou naturel et du
paysage (EBP, EVP et SIP) identifies dans le document graphique
réglementaire

Lesdisposi ti ons communes sbappliquent.
2.3 . Dispositions particulieres en faveur de | 6environnement
Lesdisposi ti ons communes sbappliquent.

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

a. Espaces libres et abords des constructions
Les dispositions communes sb6appliquent.

b. Le coefficient dbébespace vert de pleine terre

Sur chaque unité fonciére un espace vert de pleine terre, doit étre aménagé en

espace paysagé planté mettant en valeur les fa -ades principales et | 6e

vilesurlaRD12 (en coh®rence avec | 6orientation dbéam®nag
4 - Stationnement

a. Stationnement des véhicules
Les dispositions communes sbéappliquent

b. Stationnement des vélos
Les dispositions communes sob6appliqguent.
Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées
Les dispositions communes sb6appliquent.

2 - Desserte par les réseaux
Les dispositons communes sobéappliquent.
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La zone @ urbanisern AJ0 Ecoferméeermee
a vecatiomeéconomiqueique

CARACTEREDE/LA ZONEVE AUQ) ECO

SUPERRICIEF : 23133 HA

La zone AUO Eco, comprend 3 secteurs do&accuei l ®cC
| 6ur bani sation actuell ement . Il s constitesent des of
comme des «réserves € dans | d&atutnentset r at ®gi e ddédouverture et
économique per mettant de conforter |l a vocaSudden ®conomiq
la commune et en  cohérence avec | a stratégie économique globale du Muretain

agglo. Cette strat®gie pr®figure une priorit® de | 6ou
secteur de Ségla.

- Secteur 1 au lieu -dit La Piche : un petit secteur, situé en continuité

immédiate de la zone UEco qui viendra compléter et c onf acatvtée rde | 6

cette zone.

- Secteur 2 au lieu -dit Segla : un secteur plus grand, situé en continuité

i mm®di ate de | a zone UEco, e Binose» el k& secteunr s ddeau

pénitentiaire

- Secteur 3 au lieu -dit Sacareau :un secteur situé au Sud de la commune en
continuité avec la zone économique de Muret . Une partie de ce secteur est
concerné e par le tracé de la continuité écologique.

Léur bani sati on de ces secteur s se fera ult®rieure
procédure de modification du PLU.

Secteur 1 Secteur 2

Secteur 3 /
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et
natures doactivit®

1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a l'exception des ouvrages
nécessaires a la mise en place des équipements d'intérét collectif.

2 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, archit ecturales,
environnementales et paysageres

1 - Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Non réglementé

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions
Non réglementé

4 - Stationnement
Non réglementé

Chapitre 3 : Equipements et réseaux
Non réglementé

- De maintenir ces zones fer m®es, dans | dattente
ddaccueil ®conomi que tinaggb®c hel |l e du Mur e
- De permettre ° terme de conforter | aSwdocati on

de la commune.
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LES ZONESS
AGRICONESS
ET
NANUREBELEES
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La zone agricole Ale A (Agrnicale) )

CARACTEREDE/ILA ZONEVE A

SUPERFICIEF A @ 1 8055 HA

La zone A est une zone destinée a la protection et au développement de

| 6 agr i chiléastdominante dans la commune.

Une partie de la zone A est concernée par le risque inondation, et son plan de

pr®vention des risques naturels
dont les aléas sont  intégrés dans le DGR du présent PLU

p § @vrévisionb,l e s

Une partie de la zone A est concernée par le tracé des continuités  écologiques

(réeglement dans les dispositions communes).

Les dispositions réglementaires établies ont pour objectif de préserver la
vocation agricole de la zone en autorisant uniguement les constructions et
installations autorisées en zone A dans un cadre réglementaire bien encadré
(conf or m®@me nitleR1511-DAardu code |)Yurbani sme
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures doactivit®
1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire Autorisé
ou logement occasionnel) sSous

condition

Hébergement (de type résidence étudiants, maison
de retraite, résidences hoteliére a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type
commerce et service de proximité et super marché ou
hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre
professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une clientéle (de type profession libérale,
prestations de services, assurances , banques, agences
immobiliéres)

Interdit

Hébergement hotelier et touristique (de type
hotel, résidence de tourisme, village o u maison familiale
de vacahcesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une
autorisation dbéexploitation de
de projection)

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour |e
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF¢€ )

Interdit

Locaux techniques et industriels des Autorisé
administrations publiques et assimilés sous
(®qui pements doint®r°t coll ect]| conditon

services publics de type dépdt de transport en commun,
station doé®puration, poste de

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
college lycée, enseignement professionnels et
techniqgues &)

Interdit

Etablissements de santé et d'action sociale
(de type hépital, clinique, maison de convalescence ou
de sant® ¢é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles (de type salle de
concert, th®eOtre ¢é)

Interdit

Equipements sportifs (®qui pements doi
collectf pour | 6exercice ddébune act.i
stade, piscines municipales,

Interdit

Autres équipements r ecevant du public

(®qui pements collectifs dont |
public a titre temporaire de type ; salle de réunions

publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole (ensemble des constructions Autorisé

concourant © | 6exercice dobune
|l article du code rural)

Exploitation forestiere (de type maisons forestiére, Autorisé

scieries é )

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie  (constructions industrielles ou artisanales
affili ®es “detyp construction aéronautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepbts  (constructions destinées au stockage des
biens ou a la_logistique)

Interdit

Centre de congr s et doexp/
(constructions de grandes dimensions de type parc
d éxposition , p a atgactorHzé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire,
si ges sociaux dbdentreprises,
gestion financi re, admi ni str g

Interdit

Commune de Seysses - 1%¢ Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020

- Reglement écrit 104




2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activité S
2.1. Equipements d'intérét collectif et services publics, sous
destination « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » et sous réserve de ne concerner que les
constructions ci -dessous :
- Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés de
type ouvrages technigues : tels que : réseaux, transformateurs, poste de
refoulement, support de tr ansport ®nergi e, c hé€essaiesl aud 6 eau é
fonctionnement et ° | a mi s eiltépubligue @ &quipainentsr ®s eaux do
d'intérét collectif
- Les constructions et installations 1|i®es ~ Il a mis
|l 6entretien des fhdcduxteconiques mstallationd sanitaires, accueil
et information du public, aires de stationnement n

- Et sous conditions (conditions cumulatives) :
- qubils ne sont pas incompati bl es N | 6exerci
past orale ou forestiére dans I'unité fonciére ou ils sont implantés ,
- qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ,
- danslalimité de 50 @ m?2de surface de plancheret / ou doOéempr ime& au sol
les constructions.

2.2. Les constructions lié es et n®cessaires " | 6explsaus t at i on 3
réserve de ne concerner que
- Les constructions 7 caract re fonctionnel, n®ces
agricole ci-dessous :
o Les constructions (y compris : réhabilitations, extensions,
sur élévations, aménagements) a caractére fonctionnel nécessaires aux
exploitations agricole, de type . batiment de stockage de production
agricole ou de matériels agricoles, bO©ti ment s d os@us eseeve e €
de leur intégration dans le paysage
o Les constructi ons (y compris : réhabilitations,  extensions,
surélévations, aménagements) a caractere  fonctionnel de
transformation / conditi onnement de producti on de

nécessaires aux activités et en continuité de la production agricole sous
réserve de leur intégration dans le paysage

0O Les aires de stationnement des v®hicules ind
agricol e et/ ou " | a fr®quentati onde du publ
| 6expl o(de ygei activite : chambre doddate - l g) fermeé
sous conditonsqu e | eur | ocalisation soOiefuegre dans

leur aménagement soit trés paysagé avec un sol perméable.

- Les logements n®cessaires ~ | 6exploitation agricol e

0 Les constructions a usage d'habitation (ainsi que leur extension
réhabilitations, extensions, surélévations et installation liée a
| 6habitation de typé&lagriple conditen : annexe)
A qu'elles soient liées et nécessaires a l'exploitation agricole,
A qu'elles soient implantées a proximité immédiate du siége
d'ex ploitation ou des béatiments d'activ ité (dans un rayon a
moins de 10 0 m de ces derniers)
A que | a surface de plancher totale (existante et extension)
ai nsi gue | 6emprise au sol totale (exi:
dépassent pas 200 m 2.
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23.L6am®nagement des constructions existantes et | de
habitations existantes non |i®es ~ | b6activit® agr.i
o L'"am®nagement , | a r®f ecti on et | 6adaptati on de
autres qubéhabitat i dangementde destmatien s.ans ¢
0O Ldéext emeisam ®e, l a cr ®ati on oanneXedeat NUBN pEisgimerme n t do
des habitations existantes , non liées & I'activité agricole, sous réserve
A Pour les constructions hors annexes . de ne pas dépasser 30 % de la
surface d e pl ancher et/ ou de | 6empri se déau s ol d ¢
existantes sur | 6unit® fonci re “, dars dat e d
toutefois , dépasser 200 m2 de la surface de plancher totale (existante +
extension) ai niseiau spldowle | (edstapte +extension)
A Pour les annexes de ne pas dépasser 30 m2 de surface de plancher et/ou
ddbempri se au sol,
A D6 ° t implantées pour les extensions, les annexes et les piscines a
proximité de | 6 habitation dansO mnmaxiymmm det 3qubel |l e
forment avec | dhabitation un m°me ensemble arc
A De ne pas porter atteinte ni & la préservation des exploitations agricoles,
ni a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
2.4. Les changements de destination des constructions sous réserve
(conditions cumulatives)
A Do6°tre i dseunteiDbcun®etsGraphique du Réglement (par une légende
spécifique).

A D6bop®rer un changement de destinat i-destinatons pr of i t C
suivantes

o« Logement » (destination «  habitation ») ;

0« Hébergement hotelier et touristique » (destination « commerces et

activités de services  ») a conditon qu o i | sbagisse ddun <camp
fer me, ou de |l a cr®ation dbébun gite ou de <che
qui doivent étre obligatoirement lié es a un e exploitation agricole

existante et qui constitueront un complément a cette activité agricole

A De ne cr®er qubéun seul |l ogement ou h®bergement h?
maximum de 200 m] de surface de plancher et de s06i n:
volume du bati  existant.

A Que le changement de destination des constructions puisse rester dans le
volume existant sans que leur réaménagement ne sbaccompaghne dbéauc!
extension méme  mesurée.

A Que La nouvelle destination soit desservie par | ibissenerd individuel qui
reste possible si le réseau collectif est absent et sbassurer régaax et es
voiries sont suf fi s,aeat Potalfler ,0 détensed ibcandie =~ séseau
électrique , .. .). La nouvelle destination ne doit pas entrainer une obligation de
renforcement de ces réseaux

™

De ne pas compromettre | 6activit® agricole sur |0

p>

De s6adapter au site, au paysage et | édenvironneme

™

En cas de bati patrimonial, identifi e en tant que tel dans le Document Graphique

du Reglement (par une légende spécifique ) : que ces travaux ne portent pas

atteintea | 6i nt ®gr it ® de c¢ e cpniibuent dnsaipm eotectian etéaisd s

mise en valeur, et que la nouvelle destination sbinscrive exclusivement
volume du béti existant.
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Le changement de destination est soumi s " l 6avi s
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.
(CDPEANF).

3 - Mixité fonctionnelle et s ociale
Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol
Non réglementé

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant

avant l es travaux dbdexhaussement ou dobéaffouill eme
r®al i sation du projet au pied des constructions |
sabliére pour les toitures en pente o U jusquodau niveau sup®rieur de |

les toitures terrasses ou similaires.

A La hauteur des constructions " usage dohal
dépasser 6 metres sur sabliere ou sur acrotere (si toit plat) et sans
dépasser R+1

A La hauteur des construc ti ons ° usage dbébannexes ne poul
4 metres au faitage  ou sur acrotere (si toit plat )

A La hauteur des autres  constructions a caractere fonctionnel

n®cessaires " | 6 explneipbuada pas n dépagseri c ol e
10 meétres sur sabliere ou sur acrotére si toit plat
c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les constructions et installations (y compris annexes et piscines) doivent étre
implantées :

A Par rapport a toutes les voies départementales : a u ne distance au
moins égale a 20 metres de la limite des voies départementales.

A Par rapport aux autres voies et emprises publiques : & une distance
au moins égale 4 10 metres de la limite des autres voies et emprises
publigues.

d. Implantation des constructio Nns par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 3 meétres
(D=H/2, min. 3 m).

e. Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux doéirrigation et fos
-De part et dbéautre du Bi no ghore tcontiheité écalagiiuele s: r ui ssea
A Toute construction devra au minimum étre implantée a 15 meétres de
la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la créte
de berge .
- Pour les parcelles, situées dans la continuité écologique, toute construction et
cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la créte de la berge du

cour s dodreané par la continuité écologique ).
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-De part et didgssesit r e des

A Toute construction devra au minimum étre implantée a 10 meétres de
la créte de berge des  fossés.

A Les clétures devront au minimum étre implantées a4 m de la créte
de berge des fossés.

A Dans les bandes de recul imposées des constructions et clétur es (ci -

dessus), les riverains devront laisser le libre passage des engins
m®cani ques servant aux op®rations dbéentreti
dans |l a | i mit emdpadiudelmove.ns 4

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Les dispositions communes sb6appliquent

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords
des constructions

Lesdisposiio ns communes sbappliquent
4 - Stationnement
Les dispositions communes sb6appliquent

Chapitre 3 : Equipements et réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone AALA L
(Seccduesudesailteext ¢ accukillimité eds) d 6 a

CARACTEREDEILA ZONEVE AAL

SUPERFICIEF A : 1,911HA

La zone AAL constitu e des secteurs de taille et de capacité s d'accueil limitées ,

qui correspondent a 4 secteurs ddéactivit®s ®cemnzonmi ques exi
agricole.

Ces activités recouvrent pour la plupart de petites entreprises liées aux travaux
publics etdivers ( ar t i s a n sinsBlE s depuis longtemps sur le site

Les dispositions réglementaires ont pour objectif de permettre le maintien et

| 6extension de ces b®©ti mentassurdrd eucdéveloppem®d e xi st ant s
sous certaines conditions déencadr ement de | a chasduvruert i bil i
d 6une bdesserte par les voies et les rése aux suffisants, enfin de garantir

une insertion des projet sgricbens | 6environnement

Certains secteurs de la zone AAL sont concernés par le risque inondation, et son

plan de prévention des risques naturels pr ®visibles doéinondation en
révision .
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures

déactivit®

1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé

Interdit

Habitation

Logement (detype résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel)

Interdit

Hébergement (de type résidence étudiants, maison de

retraite, résidences hételiére a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Interdit

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle (de type profession libérale, prestations
de services, assurances,  banques, agences immobiliéres)

Interdit

Hébergement hotelier et touristique (de type
hétel, résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
déexploitation de salle et ses

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF€ )

Interdit

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
(®qui pements doint®r-°t
publics de type dép6t de transport en commun |, station
dé®puration, poste de transform

collectif

Interdit

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
coll " ge lyc®e, enseignement pro

Interdit

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hépital, clinique, maison de convalescence ou de
santé é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles (de type salle de
concert, th®Otre é)

Interdit

Equipements sportifs (®qui pements doéint
pour | 6exercice doéune activit®
piscines municipales, gymnasesé

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
public a titre temporaire de type ; salle de réunions

publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricol e (ensemble des constructions
concour ant | 6exercice dbéune a
|l 6article du code rural)

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons forestiére,
scieriesé)

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie (constructions industrielles ou artisanales
af fili ®es “detypg tonstruct®on aéronautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Autorisé

Entrepdts  (constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique)

Autorisé

Centre de congr s
grandes di mensi on s exposition ypare
d éttraction,zé ni t hé)

e t(constrdcions peo s
parc

Interdit

Bureau (constructions destinées au travalil tertiaire, sieges
sociaux dbéentreprises, ®tabliss
financi re, administrative et c

Autorisé

Commune de Seysses
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1. Les réfections, extensions, surélévations, aménagements avec création

de |l ocaux et/ ou dbébannexes des constructions des
sous conditions
A Denepasdépasser30 % de | a surface de plancher et/ ou de
constructionsexi st antes sur | 6unit® fonci re 7. |l a date dbo
A Pour les annexes de ne pas dépasser 30 m?2 de surface de plancher et/ou
d émprise au sol
A D'étre implantées en continuité ou & proximité du batiment principal et que ces
extensions ou création de nouveaux | ocaux ou ddannexes forr

b©t i ment déactivit® existant un. m°me ensembl e arc

A De ne pas porter atteinte ni a la préservation des exploitations agricoles, ni a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

2.2.Les changements de destinations des constructions sous réserve
(conditions cumulatives)

A D6op®rer un thadegemdersti nati on a sous - gestiadtian t déune
autorisée dans le tableau page ci avant.
A Que le changement de destination des constructions puisse rester dans le
volume existant sans que leur réaménagement ne sbaccompagne ddauct
extension méme  mesurée.
A Que la nouvelle destination soit desservie par | idissemerd individuel qui
reste possible si le réseau collectif est absent et sbassurer régaax et es
voiries sont suf fi s,aeat Potalfler 0 détensed icanclie = séseau
électrique , ...). La nouvelle destination ne doit pas entrainer une obligation de
renforcement de ces réseaux
A De soadapter au sitlé,enali rpayneangatet
3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé
Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres
1 - Volumétrie et implantation des constructions
a. Emprise au sol
N - .
Réglementé e dans | &iadessus iat@rdiction et limitation de certains usages
et affectations des sols, constructions et activités)
b. Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
avantles travaux doéexhaussement ou doéaffouill ement du
r®al i sation du projet au pied des constructions |
sabli re pour |l es toitures en pente ou jusqubau ni
les toitures terrasses  ou similaires.
1 La hauteur des constructions et annexes ne pourra pas dépasser
6 metres sur sabliere ou sur acrotere (si toit plat) et sans dépasser
R+1 .
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c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les constructions et installations (y compris annexes et piscines) doivent étre
implantées :

1 Par rapport a toutes les voies départementales : a u ne distance au
moins égale 220 meétres de la limite des voies départementales.

1 Par rapport aux autres voies et emprises publiques : a une distance
au moins égale a 10 meétres de la limite des autres voies et emprises
publiques.

T Aumoins ®gale " 15 m tres de | 6axe de | a voi

d. Implantation des constructions par ra pport aux limites séparatives

Les constructions et installations (y compris annexes et piscines ou bassin
d 6 a g r ® mdoivent) étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimu m de

3 metres (D=H/2, min. 3 m).

e. Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux doéirrigation et f o:
- De part et ddisseauxr:ie des
A Toute construction devra au minimum étre implantée a
15 metres de la créte de berge.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6 m de la

créte de berge

-De part et dbéautre des foss®s

A Toute construction devra au minimum étre impl antée a
10 meétres de la créte de berge des  fossés.
A Les clétures devront au minimum étre implantées a4 m dela
créte de berge des  fossés
- Dans les bandes de recul imposées des constructions et cl6tures (ci -dessus) ,

les riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant

aux op®rations
a partirde la  rive.

déoentretiedaris auahbipmi e mdodaagmdi

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Non réglementé.

2 - Qualité urbaine, architecturale

, environnementale et paysageres

Les dispositions communes sobéappliquent

3 - Traitement environnemental et
des constructions

paysager des espaces non batis et abords

Les dispositions communes sb6appliquent

4 - Stationnement

Les dispositions communes sb6appliquent

Chapitre 3 : Equipements et réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent
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La zone naturell eN

CARACTEREDE/LA ZONEVE N
SUPERFRICIEF : 1727 HA

La zone N de facon générale comprend les secteurs a protéger en raison de
| 6exi stence de risques ou de ysqgesmdtidds@®dieuxdes sit es,
naturels.

La zone N comporte 4 secteurs

- N : zone naturelle a caractere strict (120.33 ha) et doéi nt ®r °qui paysag®
recouvre 5 secteurs : les espaces paysagés autour du Binos, le parc de la
cliniqgue, 2 secteurs de respiration dans la zone urbanisée entre la route de
Saint -Lys et chemin Coulo ume et le grand secteur au Sud déanciennes
graviéres du lac de Piche

- N1 Loisirs « lac de la Piche » (10 ha) : zone nat urelle pouvant
accueillir des aménagements et des constructions (de taille limitée
dans le reglement) do6i nt ®olléctif et de loisirs, a caractére
déoh®bergement sportif et de | oi si.rCesetteu®s au | ac ¢
fai t |l 6obj et déorientation d6am®n ag éOAR)n t et de
permettant d6encadr er dlee vial @mjrétsati on doéun site naturel

- N2 loisirs « Sport communal » (4,60 ha) : zone a caractére naturel
dé a c ¢ u actutllement des installations de sport communal et de
loisir s idtérét collectif , el | e est destin®e ~ °tre maintenue da

- Npv (36 ,80 ha) zone doanci enn e slontdar \@aation est s
déaccueillir u rparcpphatojodtaique dae sol. Ce secteur fait

| 6objet doéorientation doéam®nagdé0AP)meérmettant de pr ogr an
déencadr er ,lde valprises jlee dite et de préserver la continuité

écologigqueducours doéeau de | a Saudrune .qui |l e borde © | 6e

- Une partie des secteurs N1, N2 et Npv est concernée par le tracé de la
continuité écologique de la Saudrune et une parte de la zone N (bois de la
clinique) est concerné e par la continuité écologique nord entre gr avieres de
Frouzins et Roques (reglement dans les dispositions communes).

o O
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Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et

natures doactivit®
1 - Destinations et sous destinations des constructions (R151

-27 et 28)

Destinations

Sous destinations

Autorisé

Interdit

Habitation

Logement  (de type résidence principale, secondaire
ou logement occasionnel)

Autorisé
uniquement en
N1Loisirs sous
condition

Hébergement (de type résidence étudiants, maison de
retraite, résidences hételiére a vocation sociale )

Interdit

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail (de type commerce
et service de proximité et super marché ou hypermarché)

Interdit

Restauration (de type restauration ouverte au public)

Au torise
uniquement en
N1 Loisirs dela
Piche sous
condition

Commerce de gros (de type vente entre professionnels )

Interdit

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle (de type profession libérale, prestations
de services, assurances, banques, agences immobiliéres é)

Interdit

Hébergement hotelier et touristique (de type
hétel, résidence de tourisme, village ou maison familiale de
vacanogesé

Interdit

Cinéma (de type construction nécessitant une autorisation
déexploitation de salle et ses

Interdit

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des

administrations publiques ou de leurs

délégataires (constructions pour | es
mission de service public avec accueil du public de type

mairie, préfecture, commissariat, et. pénitentiaires ;
URSSAF¢ )

Interdit

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés

(®qui pements dbéint ®r °t dessbelvieest i f
publics de type dép6t de transport en commun, station
d6®purati on, poste de transform

Autorisé  sous
conditions

Etablissements d'enseignement (de type écoles,
coll "ge |l yc®e, enseignement pro

Interdit

Etablissements de santé et d'action sociale (de
type hopital, clinigue, maison de convalescence ou de
santé é)

Interdit

Salles d'art et de spectacles (de type salle de
concert, th®Otre ¢é)

Interdit

Equipements sportifs (équipements do6i nt ®r °t
pour | 6exercice dbébune activit®
piscines municipales, gymnasesé

Interdit

Autres équipements recevant du public

(®qui pements collectifs dont | a
public a titre temporaire de type ; salle de réunions

publique, salle polyvalente, maison de quartier, salle
associativeé)

Interdit

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole (ensemble des constructions
concourant " | dexercice dbdune a
|l 6article du code rural)

Interdit

Exploitation forestiere (de type maisons forestiére,
scieriesé)

Interdit

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie  (constructions industrielles ou artisanales
af fili ®es “detypdicomdtiugionraéramautique,
automobile ; maconnerie, métallurgie é)

Interdit

Entrepbts  (constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique)

Interdit

Centre de congr s e tconstrocions peo S
grandes di mensi on s exdositon ypare par c
d éttraction,zé ni t hé)

Interdit

Bureau (constructions destinées au travail tertiaire, sieges
sociaux dbdébentreprises, ®tabliss
financi re, administrative et ¢

Interdit
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2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1. Dans tous les secteurs : Equipements d'intérét collectif et services
publics, sous destination « Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assi milés »et sous réserve de ne concerner
gue les constructions ci -dessous :
- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés de
type ouvrages techniques tels que : réseaux, transformateurs, poste de
refoulement, support de tr ansport ®nergi e, ¢ héGdssnises aud 6 e au é
fonctionnement et 7~ |l a mise en pl aceéqudpement®seaux do

d'intérét collectif.

- les constructions et installations 1i ®es ~ l a mi s
| 6ent r et inikenx natukets  (locaux techniques, installations sanitaires, accueil
et information du public, aires de stationnement n¢

Et sous conditions (conditions cumulatives) :
- qgu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ,
- dans la limité de 50 m2 de surface de plancheret / ou dbéempri se au sol
les constructions.

-Les occupations et utilisations du s ol sont aut o
compatible savec | 6ori ent at i o netdpragna®median€QAB)n t intégrée
au PLU et repérée dans le réglement graphique pour la zone N du lac de la Piche.

2.2. En outre, dans le secteur N Loisirs, sont autorisés sous conditions :
- En N1 Loisirs « lac de la Piche », sont autorisés
- Les constructions, installations déi nt ®r °t collectif de type r

bord du |l ac (type gui nans Rtlimie de D@ medet e é)
surface de plancher globale et / ou do6éune e mglabdles.e au sol

- Leslogements occasi onnel s p o urstadiaifeas decspoet lid au ke
de la Piche, dans la limite de 200 m2 de surface de plancher et/ou
d 6 e mp rau s®leglobale .

- Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence

est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance o u la sécurité du

site, sous r ®ser ve dédune sureftalcoeu ddebempanshbhe au
maximum de120 m2 (i mpl ant ati on du bOt] en coh®rence
débam®nagement iint®gr ®e au PLU).

- Les aménageme nt s dbéi nt ®r °t c o teframg deijefix, d ée ldisiysp e

ouverts au public, | es aires de stationnement des véhicules, ouvertes au
public et indispensables a ces ac  tivités de loisirs et  sous réserve que leur
| ocalisation so6i nt geatque kka ansénayementpsailytes g e

paysagé avec un sol pe rméable.

- Les constructions et occupations du sol sont autorisées sous réserve de
respecter | 6ori ent at i eh de dpdogram@natioy gOAE)N t
intégrée au PLU.

- En N2 de Sport communal, ne sont autorisés que les am®nagements doéint @
collectif de type : terrains de jeux, de sport, de loisirs ouverts au public
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2. 3. En outre, dans le secteur Npv, sont autorisés sous conditions:

Les constructions et occupations du sol nécessaire a la produ
photovoltaique, sous conditions

ction

dé®nergi e

- dans la limite de de 50 m?2 de surface de plancheret / ou ddempri se

les constructions.

-de respecter | 6orientation ddédam®nagement

3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres

1 - Volumétrie et implantation des constructions

a. Emprise au sol

Non réglementé

b. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
déaffoui

constructions |
e ou jusqubdau ni

avant | es travaux dobéexhaussement ou
r®al i sation du projet au pied des
sabli re pour | es toitures en pent
les toitures terras  ses ou similaires.

1 La hauteur des constructions excepté pour les annexes

pas dépasser 6 metres sur sabliére ou sur acrotere (si toit plat) et

sans dépasser R+1

ne pourra

f La hauteur des constructions usage
4 metres au faitage  ou sur acrotére (si toit plat ).
c. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les constructions et installations (y compris annexes et pisc ines) doivent étre
implantées :

1 Par rapport & toutes les voies départementales : a u

1 Par rapport aux autres voies et emprises publiques

ne distance au
moins égale a 20 metres de la limite des voies départementales.

au moins égale 4 10 metres de la limite des autres voies et emprises

publigues.

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre a une distance des limites séparatives au moins égale
de 3 metres

a la moitié de la hauteur de la construction , avec un minimum
(D=H/2, min. 3 m).

e. Implantation par rapport aux ruisseaux et fossés

- De part et doa etidesautresu ruBseauo ghors continuité

A Toute construction devra au minimum étre
15 metres de la créte  de berge.

A Les clétures devront au minimum étre implantées a 6

créte de berge

:a une distance

écologique ) :

implantée a

m de
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- Pour les parcelles, situées dans la continuité écologique , toute
construction et cléture devront étre implantées a 25 m au minimum de la créte
de | a ber ge duconrcerngpa ladodtiawtéiécologique.

- De part etdesdodsgut r e

A Toute construction devra au minimum étre implantée a
10 metres de la créte de berge des  fossés.
A Les clbtures devront au minimum étre implantées ad4m dela

créte de berge des  fossés.

- Dans les bandes de recul imposées des constructions et cl6tures (ci -dessus) ,
les riverains devront laisser le libre passage des engins mécaniques servant

aux op®rations dbéentretiedarfs abahbgmi eé mddaagmdi
a partir de la rive.

f. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

2 - Qualité urbaine, architecturale , environnementale et paysageres

Les dispositions communes sb6appliquent

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions

Les dispositions communes sb6appliquent

4 - Stationnement
Les dispositions communes sb6appliquent

Chapitre 3 : Equipements et réseaux
Les dispositions communes sb6appliquent.
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ANNBXESS
AU REGLEMENIT ECRITT
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ANNEXEFL/

Listecdes=destinationstéb saus destinations dessconstructions

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et
activité de
service

Equipements
déint ®r
et services
publics

Commune de Seysses

°t

(Arrététducl0 navembre 2016)

Sous -destinations

Exploitation agricole : constructions destin®es
agricole ou pastorale, notamment celles destinées au logement du

matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére . constructions et entrepdts notamment de
stockage du bois, des v®hicules et des
forestiére.

Logement:  constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des m®n ag e sébefgeneftecruvdrtaiparilao n
sous -destination «  hébergement ». Cette sous -destination recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Hébergement :constructions destin®es ° | 6hd
résidences ou foyers avec service, notamment maisons de retraite,
résidences universitaires, foyers de travailleurs et résidences autonomie.

Artisanat et commerce de détail . constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle et
constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la

vente directe pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la

vente de biens pour une clientéle professionnelle.

Activité de service ou sdbeffectue | daccueill ddédune
constructions destin®es ° | daccueil do

directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et tourist ique : constructions destinées a
| 6h®bergement temporaire de courte ou
service commercial.

Cinéma: toute construction r®pondant 7 | a
spectacles cin®matographi ques mgducode dun
cin®ma et de | 86i mage ani m®e accueill an
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilés . constructions destinées a assurer une mission

de service public,elles peuvent °tre ferm®es au put
accueil Il imit® du public, notamment | e
collectivités territoriales, de leurs groupements et les constructions des

autres personnes moralesinv esti es doéune mission de

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

assimilés :  constructions des équipements collectifs de nature technique

ou industrielle. Cette sous  -destination comprend notamment les

constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics, celles congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou
de services urbains et les constructions industrielles concourant a la
production dé®nergie.

£tablissements dbenseignement, de sant
sociale : ®qui pements dbéint®r°t collectif d
établissements destinés a la petite enfance, ®qui peme
hospitaliers, équipements collectifs accueillant des services sociaux,
déassistance, ddédorientation et autres
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Destinations

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Commune de Seysses

Sous -destinations

Sall es doéart et aanstrachoasdestinéds aux activités

créativ es, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
déint®r°t collectif

Equipements sportifs : ®qui pements dobéint®r°t col
| 6exercice dbébune activit® sportive, ato
les piscines ouvertes  au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs

destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne

répondant & aucune autre sous -destination définie au sein de la

destination « Equipement d 8i nt ®r °titet seraided pabtics  ». Cette
sous -destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles

polyvalentes, |l es aires dbéaccueil des
Industrie : constructions desdextradiivest =~ | dacti
manufacturiére du secteur primaire ou "l dactivit® indust

secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de
| i ndustr i e-destnatiori recousre nommment les activités de
production, de co nstruction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

Entrepbt:  constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congr s et codsirectopsaestinées @ n
| 6®v ®nementi el polyvalent, | '"organisat
payant.
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ANNEXE2 2/LEXIQUE

EMPRISE AU SOL__:

Léempri se awgonstrustions,dyeampris les locaux annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toiture, des oriels, des balcons. Sont également exclus

du cal cul skau sbldes pigtings non couvertes, les sous -sols et les parties de
construction ayant une hauteur au plus égale a 0,60 métre a compter du niveau du sol

avant travaux, ainsi que les abris de jardin de moins de 15 m2.

Balcon
Balcon

S| e

Emprise au sol

™ |

Arcades

Rampe

R R o R R R R R R AR

Vide sanitaire H *_O,ESDm

O B O

T

H\J\J\i\i\f\f\f\f\f\f\l\J\J\J\J\i\i\i\i\f\f\f\f\f\a

-

-\.}H’H}}}H}H}H}H}H}HJ'\.J— Sous-sols B e e A A
i [T R o L T T A A A L I L T L A U T Tk L
R e R I T T )
PR T T T T A T A T T e T L T L L T AL

PRI T I P P L P R I B
PR S T T T T e T T e T T R e N e L L L L
I e I I ) T T e e '\’N’N"\’N"\"\"\"\"\"\J'\"\"\’N"\’N’N"\"\"\"\"\"\"\J
R T e R R T A A A A A A A A A A

Volurme

“Projection verticale

EXTENSION DE CONSTRUCTION

La jurisprudence actuelle permet de définir les extensions comme des aménagements
attenants au béatiment principal existant, d'une seule et méme enveloppe bétie et de
dimensions significativement inférieures a celles du batiment auquel ils s'intégrent.

DEFINITION DES ANNEX ES :
Elles doivent étre considérées comme des locaux secondaires de dimensions trés

r®duites dont | usage apporte un compl ®ment n®cessai
batiment principal auquel ils sont liés. Elles sont distantes de ce dernier, mais doivent
toutefois °tre i mplant®es selon un ®l oi gnement

entre les deux constructions
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LIMITE SEPARATIVE :
La |Iimite s®parative est constitu®e par l es |ignes
projet et un autre terrain ne constituant pas une emprise publique ou une voie.

MUR DE SOUTENEMENT __:

Un mur de soutenement (ou mur de retenues de terre) a pour objet et effet
d'empécher les terres ou les batiments d'une propriété de glisser ou de s'abattre sur
les terrains situés en contrebas.

PANNE SABLIERE
Poutre horizontale venant en appui sur les murs et sur laquelle repose le reste de la

charpente.

Point de mesure

«sur sabliere»

Panne
¢ sabliére
ACROTERE_:
£1 ®ment dodune faa deasdsedu siviedu W®la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde -corps pleins.
Toit-terrasse

Point de mesure

¢ sur acrotére ¥

TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel l e niveau du terrain
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.
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REFERENTIEL DES HAUT EURS DES CONSTRUCTION S :
Le r®f ®renti el de hauteur est l e point Il e plus hat
| 6op®rati on, comme i ndi gdestoud @mnné atitee illastatifPma c i

H,ﬂAK " H'“Ax

€N AL
PIM% ?"’*&‘3‘“

Le r ®f ®renti el de hauteur est |l e terrain naturel av e
son point l e plus bas de | 6i mplantation de | a const
ci-dessous :
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11.75m

AMENAGEMENT DES _ VOIES EN IMPASSE __:

Un dispositif de retournement de la voie doit étre  aménagé de telle sorte que les
v®hi cul es, not amment de lutte contre | é6dincendi
des ordures ménageres, puissent faire demi -tour sans manifuvr e.

5 ou 7m

2o,

e

A : Manceuvre d’arrivée

B : Manosuvra de retournement
(marcha arriéra)

€ : Manoeuvre de départ
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A noterr : dans-les schémas:de profil, e /canal S5 “aint-Martory,indiqué correspond-en fait it
a une:dérivation-ducanal'S:| “aint-Martory (dénommér < : canalde= Goubard) ).
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Séquence 1l en AU /largeur 30 m

( Furw
ZoNe h

GRavle

, Scoumire )

NoRD

US 200 E.00 S0  Aye G.00 4.50

1
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: |
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Séquence 2 enUBa+UB /largeur 15 m

Aomiimie NS .00 ECotoliauf )

D
I NO M Séquence I

< 2
l 200 UBa

-

8
&

e m— S cam—— —

C IAROIAS  PRIVANTVES
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ANNEXES/PALETEE DE COULEURSURS
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ANNEXEE 4/ RECOVIMANDATIONSNS EN TERMEDE
PLANITATIQNINS

Enjeux

La biodiversité est le fondement de toute vie. Elle offre protection, nourriture et

support de nos activités.

Riche dans les milieux naturels, elle est aussi présente dans les secteurs péri -urbains
ou elle reste trés vulnérable et doit donc étre particulierement protégée.

La végétation constitue un facteur déterminant de la biodiversité. Elle abrite et nourrit

une faune nombreuse et joue un rble de régulation hydraulique et ther mique. I
convi ent de |l a pr®server au maxi mum et de | 6denri chi
priv®s et collectifs (dalles, c¢cTurs dé |l ot, jardins)
Recommandations

T Les pl antations dbessences |l ocal es rucart i ques d

elles sont plus résistantes aux maladies et appréciées de la faune locale
(baies pour les oiseaux, nectar pour les insectes, ...).

1 Des essences non autochtones pourront étre utilisées de facon ponctuelle
sous r®serve qubell es soisenredau. peu consommatri ce

1 Les espéces qui seront  proposées ne devront nécessiter aucun recours aux
engrais et produits phytosanitaires chimiques.

T On ®vitera cependant | 6empl oi des esp ces de
épicéas, les mélezes, les sapins et les thuyas.

1 Les plantes invasives suivantes sont proscrites car elles constituent des
menacent pour la biodiversité.

Acer negundo ou | 6®rable negundo

Ailanthus altissima ou faux vernis du japon

Buddleja davidii ou arbre aux papillons

Cortaderia selloana ou herbe de la pampa

Fallopia japonica ou renouée du japon

Robinia pseudacacia ou robinier (faux acacia)

<K<K <K<K KL
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